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1. ANTECEDENTES.

Carla Rita Piaggio Romani con DNI N° 08235769, Oretta Piaggio Romani con DNI N° 40606251, Bruna
Piaggio Romani con DNI'N® 10063600, Rilda Mariella Piaggio Romani con DNI N° 08782229, Sandra Silvia
Piaggio Romani con DNIN° 10493204 y Nice Maria Piaggio Romani con DNIN® 07276271, son propietarias
del terreno de 61 HAS 5000m2, ubicado en el distrito de Chilca, denominado Terreno Eriazo denominado
El Tildillo, con partida registral N° 90014366, en la Provincia de Cariete y Departamento de Lima.
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Imagen 1. Plano de ubicacién y localizacion del predio
Fuente: Elaboracion propia (2024).

2. MARCO NORMATIVO

La propuesta del Planeamiento Integral para el Terreno Piaggio Romani, en el distrito de Chilca es

concordante con a la siguiente normatividad vigente:

Constitucidn politica del Peru
¢ Acorde al articulo N° 195 de la constitucidn politica del Per se tiene que “Los gobiernos locales

promueven el desarrollo y la economia local, y la prestacion de los servicios publicos de
su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de
desarrollo”. Asimismo su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la
sociedad civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucion
de proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/ o servicios en
materia de educacion, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacion y
transito, turismo, cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de

capacidades de la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.
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Ley de Bases de la Descentralizacién N°27783,
+«+ Acorde al articulo 42 de la ley de bases de la descentralizacion, en su literal a y b, enuncia que

las competencias municipales son: “a) Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su
circunscripcion, y ejecutar los planes correspondientes. b) Normas la zonificacién, urbanismo,

acondicionamiento territorial y asentamientos humanos”.

Ley Organica de Gobiernos Regionales N°27867,
« La ley N° 27867 tiene por finalidad “fomentar el desarrollo regional integral sostenible,

promoviendo la inversién publica y privada y el empleo y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes y
programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.”

Ley Organica de Municipalidades N°27972,
< Enelinciso d), numeral 1.5) del articulo 73 de la Ley Organica de Municipalidades, que regula

las materias de competencia municipal, establece: “(...) Dentro del marco de las competencias
y funciones especificas establecidas en la presente ley, el rol de las municipales provinciales
comprende: (...) numeral d) emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion
del espacio fisico y uso de suelo, asi como sobre proteccion y conservacion del ambiente |(...).
Las municipalidades, tomando en cuenta su condicion de municipalidad provincial o distrital,
asumen las competencias y ejercen las funciones especificas sefialadas en el Capitulo Il del
presente titulo, con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes: numeral 1.5).

Acondicionamiento territorial. Del mismo marco Normativo en su articulo 79, sefala: “Las

municipalidades, en materia de organizacion del espacio fisico y uso de suelo, ejerce las
siguientes funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las Municipalidades Provinciales:
1.2) Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de
Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas

planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial”.

Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento N°27972,
< La Ley N.° 27792 establece que el Ministerio es el organismo rector del Sector Vivienda,

Construccion y Saneamiento, y tiene competencia, entre otros, para disefiar, normar y ejecutar
la politica nacional de acciones del sector en materia de vivienda, urbanismo, construccion y
saneamiento, asi como ejercer competencias compartidas con los gobiernos regionales y

locales, en materia de urbanismo, desarrollo urbano y saneamiento urbano.
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Ley de Desarrollo Urbano Sostenible N°31313,
«» LaleyN.°31313, Ley de Desarrollo urbano Sostenible, tiene por objeto establecer los principios,

lineamientos, instrumentos y normas que regulan el acondicionamiento territorial, la planificacion
urbana, el uso y la gestién del suelo urbano, a efectos de lograr un desarrollo urbano sostenible,
entendido como la optimizacion del aprovechamiento del suelo en armonia con el bien comun y
el interés general, la implementacién de mecanismos que impulsen la gestion del riesgo de
desastres y la reduccién de vulnerabilidad, la habilitacion y ocupacién racional del suelo; asi
como el desarrollo equitativo y accesible y la reduccion de la desigualdad urbana y territorial, y
la conservacion de los patrones culturales, conocimientos y estilos de vida de las comunidades

tradicionales y los pueblos indigenas u originarios.

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible — D.S. 012-2022-VIVIENDA,
¢+ El Decreto Supremo 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento

Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible- RATPUDUS, en su articulo
18 refiere: “Los Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano son el producto
de los procesos dirigidos por los Gobiernos Locales, coproducidos con la ciudadania, que
permiten la prevision, orientacion y promocion del acondicionamiento fisico-territorial para el
desarrollo sostenibel, inclusivo, competitivo y resiliente de las ciudades y centros poblados y de
sus dreas de influencia, de conformidad con los principios de la Ley. Una vez aprobados pasan
a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda. En su
elaboracion se consideran los proyectos de infraestructura sectoriales, tales como salud o
educacion .

+«» En el Capitulo IV Instrumentos de Planificacion Urbana complementarios, subcapitulo Il, los

articulos 66 al 73, definen al planeamiento integral de la siguiente manera:

Articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento Integral (Pl)

66.1. Producto del proceso de planificacion a cargo de las municipalidades provinciales
orientado a asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos
en el ambito de intervencion de los instrumentos de Planificacién Urbana, para fines de
integracion al sueo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo
aplicable a la jurisdiccion que corresponda.

66.2. Resulta de aplicacion tnica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en
aquellos casos que el ambito de intervencion cumpla las condiciones para ser clasificado

como suelo urbanizable inmediato.
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Articulo 67.- Ambito de intervencion del Pl

El Pl se aplica a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervenvion de los

intrumentos de Planificacion Urbana.

Articulo 68.- Contenido minimo del Pl

El PI contiene, como minimo, lo siguiente:

a) La delimintacion del &mbito de intervencion

b) Los objetivos, estrategias y necesidad del Pl

¢) Elanélisis integral del impacto sobte el intrumento de planificacion urbana vigente.

d) El analisis de riesgo en materia de gestion de riesgo y desastre y adaptacion al
cambio climatico, la identificacion de las zonas con condiciones de proteccitj
ambiental y ecologica; incluyendo, ademas, las medidas de prevencion y reduccion
del riesgo, asi como las acciones que mejoren la calidad ambiental, de ser el caso.

e) La zonificacion del ambito de intervencion

) La ubicacion y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios publicos.

g) La propuesta de red de vias primarias y locales y su integracion a la trama urbana
mas cercana.

h)  Los mecanismos de implementacion, seguimiento y evaluacion del PI.

Articulo 69.- Preparacion, elaboracién y aprobacion del Pl

69.1 La preparacion y elaboracién del un Pl, y el debido sustento técnico para su
formulacion tnica y excepcional, esta a cargo del area responsable de Planeamiento
Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial correspondiente
en coordinacion con la municipalidad distrital involucrada. Se realiza siguiendo un proceso
de participacion ciudadana efectiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del presente
Reglamento.

69.2. Las municipalidades distritales en coordinacion con la municipalidad provincial
correspondiente, pueden tomar la iniciativa en la elaboracion del Pl. Asimismo, informa
de ello al MVCS, al Gobierno Regional, y a los actores sociales identificados.

69.3. En caso un persona natural o juridica fomule una propuesta de PI, esta sera
evaluada por el area responsable del Planeamiento Territorial o la unidad organica
equivalente de la municipalidad provincial y/o distrital, segun corresponda.

69.4. Culminado el diagndstico y la propuesta del Pl se inicia la consulta pablica, conforme
a lo establecido en el numeral 9 del parrafo 8.4 del articulo 8 del presente Reglamento.
69.5. Concluido el proceso de la consulta publica del Pl, el equipo técnico remite al area
responsable de Planeamiento Territorial 0 la unidad orgéanica equivalente de la

municipalidad provincial o distrital, seguin corresponda, la propuesta final del plan, la cual
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incluye el sustento técnico y legal producto del levantamiento de las observaciones,
aportes y/o sugerencias de la consulta.

69.6. Cuando la iniciativa de elaboracion del Pl es de la municipalidad distrital, el area
responsable de Planeamiento Territorial o0 la unidad organica equivalente de la
municipalidad remite la propuesta final del mismo en su respectivo informe téccnico legal
al Concejo municipal para que mediante Acuerdo de Concejo se apruebe su remisipon a
lamunicipalidad provincial para su evaluacion y aprobacion mediante Ordenanza
Provincial.

69.7. Cuando la municipalidad provincial elabora el Pl el area responsable de
Planeamiento Territorial 0 la unidad orgéanica equivalente de la municipalidad remite la
propuesta final del mismo con su respectivo informe técnico legal al Concejo Municipal

para su aprobacion mediante Ordenanza Provincial.

Articulo 70.- Personas naturales o juridicas facultadas a proponer un Pl

Las personas naturales o juridicas de derecho privado o publico pueden proponer a la
municipalidad distrital o provincial un Pl, segin corresponda. Estas peticiones tienen la

naturaleza de peticiones de gracia.
Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del Pl
71.1. El horizonte de planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planemaiento del

PDM o PDU o EU al que se sujeta.

71.2. El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbnaistica establecida en el

mismo, mientras no se incorpore a un Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 72.- Incorporacion del Pl a los Instrumentos de Planificacion Urbana

El Pl aprobado se incorpora al instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta en la
fase de actualizacion de este ultimo. Esta incorporacion es mencionada de manera
experesa en la Ordenanza Provincial que aprueba la actualizacion del Instrumento de

Planificacion Urbana.

Articulo 73.- Implementacion, seguimiento y evaluacién del Pl

73.1. Las municipalidades provinciales y distritales ejecutan las acciones de
implementacion, sequimiento y evaluacion del cumplimiento del Pl, en el &mbito de sus
jurisdicciones y en el marco de sus competencias, mientras el Pl no se incorpore a un

Instrumento de Planificacion Urbana.

73.2. Una vez incorporado el Pl al Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta,

su implementacion, sequimiento y evaluacion se realiza en el marco de las fases de
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implementacion, sequimiento y evaluacion del Instrumento de Planificacion Urbana al que

se sujeta.

% Enlos numerales 8 y 9, del inciso 8.4. del articulo 8 del Decreto Supremo 012-2022-
VIVIENDA- RATPUDUS, sefiala sobre el plazo y forma de la consulta publica del Pl de la

siguiente manera:

8. El plazo de la Consulta Publica se define en el Plan de Trabajo del Plan que se formule,
considerando que la etapa de Exhibicion Publica tiene un plazo minimo de treinta dias
calendario y la Etapa de Evaluacién y Consolidacion considera como plazo maximo el
mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicién Pablica. El plazo de Consulta Puablica
definido en el Plan de trabajo puede extenderse por tnica vez, siempre que se justifique

y notifique adecuadamente esta necesidad.

9. La consulta publica forma parte del proceso de participacion ciudadana efectiva, y

consta de dos etapas, que incluye las siguientes actividades:

9.1. Etapa de Exhibicion Publica: comprende la exhibicién de la propuesta del Plan
que se formule, la remisién de la propuesta al Gobierno Regional correspondiente,
y la realizacion de una Audiencia Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes

actividades:

a) Exhibir la propuesta del Plan en las paginas web, redes sociales, entre otros
medios de difusion oficiales de las municipalidades provinciales y/o distritales del
ambito de intervencion del Plan, asi como en sus locales institucionales, durante
todo el tiempo de exhibicién publica, especificando el tiempo de exhibicion del
plan, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion de

observaciones, aportes o sugerencias.

b) Remitir al Gobierno Regional correspondiente, a fin que, de considerarlo
pertinente, emita la opinioén técnica sustentada dentro del plazo establecido para

la Etapa de Exhibicion Publica y dentro del marco de sus competencias.

¢) La municipalidad provincial, dentro del citado plazo, realiza como minimo una
Audiencia Publica sobre el contenido técnico de la propuesta del Plan,
convocando a los representantes de los organismos involucrados del Gobierno
Nacional, Regional y Distrital, asi como a los actores sociales identificados. La
Audiencia Publica puede transmitirse en vivo a través de las diferentes

plataformas digitales.
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d) Asimismo, dentro del plazo de la Etapa de Exhibicion Publica las personas
naturales o juridicas formulan sus observaciones, aportes y/o recomendaciones,

debidamente sustentados.

9.2. Etapa de Evaluacién y Consolidacion: Comprende la evaluacion de las
observaciones, aportes y/o recomendaciones recibidas dentro del plazo de la Etapa

de Exhibicion Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes actividades:

a) El equipo técnico multidisciplinario responsable de la elaboracion o
actualizacion del Plan evalta, incluye o desestima, segun corresponda, cada una
de las observaciones, aportes y/o recomendaciones formuladas, con el debido
sustento técnico. Este sustento debe ser publicado por la municipalidad, a través
de los mismos medios que el proceso de exhibicién, y ser enviado al CCL
Provincial o Distrital, segtin corresponda. Esta etapa debe durar, como maximo,

el mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicién Publica.

b) En caso se remita una observacion, sugerencia y/o recomendacion sin el
debido sustento, se desestima si la misma no conlleva a una posible afectacion
a un derecho o interés respecto a la planificacion y gestion urbana que propone

el Plan correspondiente.

Ley General del Ambiente — Ley N°28611

% Laley N°28611, segun su articulo 1, “establece los principios y normas basicas para asegurar el
efectivo del derecho a un ambiente saludable, equilibrado y adecuado para el pleno desarrollo de
la vida,asi como el cumplimiento del deber de contribuir a una efectiva gestion ambiental y de
proteger el ambiente, asi como sus componentes, con el objetivo de mejorar lacalidad de vida de
la poblacion y lograr el desarrollo sostenible del pais”, que se toman en cuenta en la elaboracion

de planes de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano.

Ley de regularizacion de habilitaciones urbanas y edificaciones — Ley N°29090

X3

%

La ley N°29090, segun su articulo 1, “Tiene el objeto de establecer la requlacion juridica de los
procedimientos administrativos para la obtencion de las licencias de habilitacion urbana y de
edificacion; seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos,
en un marco que garantice la seguridad privada y publica. Establece el rol y responsabilidades

delosdiversos actores vinculados en los procedimientos administrativos de la presente ley”.
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Reglamento de licencias de habilitaciones urbanas y licencias de edificacion- D.S.
029-2019-VIVIENDA

X3

%

El D.S. 029-2019-VIVIENDA,que aprueba el Reglamento de licencias habilitciones urbanas y
licencias de edificacion, como lo enuncia su articulo 1, “tiene por objeto desarrollar los
procedimientos administrativos dispuestos en la ley N°29090- Ley de regularizacion de

habilitaciones urbanas y de edificaciones”.

¢ Con respecto al articulo 33 se definen los requisitos y procedimientos del planeamiento integral
de la siguiente manera:
33.1 El planeamiento integral forma parte del proyecto de habilitacion urbana y es
calificado por la comision de técnica, cuando el area por habilitar esté comprendida en el
Plan de Desarrollo Urbano y/o zonificacion y no colinde con zonas habilitadaso cuando
se realice la independizacion o parcelacion de un predio rustico.
33.2 Para el caso que el area por habilitar esté comprendida en el Plan de Desarrollo
Urbano y/o zonificacion y no colinde con zonas habilitadas, el administrado solicita a la
Municipalidadsu revision, de acuerdo a la modalidad D, presentando, ademas de los
requisitos exigidos para dicha modalidad,los sigueintes:
a) Plano que contenga la red de vias primarias y locales.
b) Plano de usos de la totalidad de la parcela.
¢) Plano con la propuesta de integracion a la frama urbana mas cercana,
sefialando el perimetro y el relieve con curvas denivel, usos de suelo y aportes
normativos, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la
Municipalidad Provincial correspondiente.
d) Memoria descriptiva.
33.3 Para el caso de independizacion o parcelacion de un predio rustico,siempre que el
predio se ubique en elarea urbanizable inmediata, el administrado solicita en el area
urbanizable inmediata, el administrado solicita a la Municipalidad su aprobacion,
presentando, ademas de los requisitos exigidos en el numeral 29.1 del articulo 29 del
reglamento,elplano con la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana,
sefialando el perimetro y el relieve con curvas denivel, usos de suelo y aportes
normativos, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la
Municipalidad Provincial correspondiente.
33.4 Los planos y los documentos deben estar firmadosy sellados por el administrado y

el profesional habilitado.
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Reglamento Nacional de Edificaciones - D.S. 015-2004-VIVIENDA y DS.011-2006-
VIVIENDA y modificatorias

X3

%

EID.S. 015-2004-VIVIENDA, aprueba el indice del Reglamento Nacional de Edificaciones y el D.S.
011-2006-VIVIENDA, aprueba las sesenta y seis (66) normas técnicas del Reglamento Nacional
de Edificaciones, donde su articulo 1 define que “tiene por objeto normar los criterios y requisitos
minimos para el disefioy ejecucion de las habilitaciones urbanas y las edificaciones, permitiendo

de esta manera una mejor ejecucion de los planes urbanos”.

X3

%

En el capitulo V, los articulos 37 al 42, de la norma GH.020: Componentes de disefio urbano,

definen al planeamiento integral de la siguiente manera:

Articulo 37.- En los casos que el area por habilitar se desarrolle en etapas o esta no,
colinde con zonas habilitadas o se plantee las parcelaciones del predio rustico, se debera
elaborar un “Planeamiento integral” que comprenda la red de vias y los usos de la
fotalidad del predio, asi como una propuesta de integracion a la trama urbana mas
cercana, en funcion de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
correspondiente. En las localidades que carezca de Plan de Desarrollo Urbano, el
Planeamiento integral debera proponer la zonificacion y vias.

Articulo 38.- Para el planeamiento integral de predios que no colinden con areas
habilitadas o con proyecto de habilitacion urbana aprobado, el planeamiento comprendera
la integracion al sector urbano mas proximo.

Articulo 39.- El planeamiento integral aporbado tendra una vigencia de 10 afios. Las
modificaciones al Plan de Desarrollo Urbano deberan tomar en cuenta los planeamiento
integrales vigentes.

Articulo 40.- Una vez aprobado, el Planeamiento integral tendra caracter obligatorio para
las habilitaciones urbanas, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los registros
publicos.

Articulo 41.- En los casos en que el Plan de Desarrollo Urbano haya sido desarrollado
hasta elnivel de unidades de barrio, no seréa exigible la presentacién del planeamiento
integral.

Articulo 42.- El planeamiento integral podra establecer servidumbres de paso a través
de propiedades de terceros para permitir la provision de servicios publicos de
saneamiento y energia eléctrica al predio por habilitar. Cuando los terrenos rusticos
materia de habilitacion se encuentren cruzados por cursos de agua de regadio, éstos
deberan ser canalizados por vias publicas.

Ordenanza N° 06-95-MPC y su modificatoria Ordenanza N° 026-2002-MPC

+«»+ Ordenanzas que aprueban el Plano y reglamento de zonificacién de los usos de suelo.

DISTRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIMA
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3. DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION: CARACTERISTICAS
DEL TERRENO Y SU ENTORNO INMEDIATO

El analisis contextual del &mbito de intervencion es fundamental para el estudio del centro poblado y su
relacidn con los principales anexos que lo conforman, a su vez se analiza la interrelacion del area de estudio

con la capital del distrito y su relevancia a nivel distrital.

3.1. UBICACION GEOGRAFICA
El area materia de estudio esta constituido por un predio, inscrito en la partida registral N°90014366,
del terreno de 61 HAS 5000m?2, denominado Terreno eriazo denominado El Tildillo, ubicado en el

distrito de Chilca, en la Provincia de Cafiete y Departamento de Lima.

Imagen 2. Ubicacién del Terreno Piaggio Romani
Fuente: Elaborado en base a Google maps (2024).

3.2. AREAS, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

El area de estudio se encuentra inscrita en la partida registral N°90014366, del terreno de 61 HAS
5000m2, con un perimetro de 3340.52 ml, siendo sus linderos y medidas perimétricas las
siguientes:

Del predio Terreno eriazo denominado El Tildillo,

+«+ Por el Norte: tramo 1-2, en direccion nor-este, colinda con terrenos eriazos en linea recta de
510m,

+«+ Por la Este: tramo 2-3, en direccién Sur-Este y linea recta de 855m; tramo 3-4, en direccién
Nor-Este y linea recta de 160m; tramo 4-5 en direccién Sur-Este y linea recta de 150m,

colinda con terrenos eriazos.

s D|STRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIV A s
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++ Porel Sur: tramo 5-6, en direccion Sur-Oeste, colinda con terrenos eriazos en linea quebrada
de 740m,
¢ Por la Oeste: tramo 6-1 en direccién Nor-Oeste colinda con la carretera panamericana Sur

en linea recta que mide 1230m

El poligono presentado en el plano perimetral se encuentra dentro de la tolerancia catastral.

| Nl i Bl o TR PRV -
I ! ! ] ! | | ! ! ! ——
’ : | 8619500N
| 8619400N
PREDIO "PIAGGIO ROMANI™
| AREA : 61 Has 5000m2 | |
15,000.00 m2 8619300N
PERIMETRO : 3340.00 m|
/ i I 1| | I | | | | 8619200N
£ | | | | | | [ 8619 100N
P4
{P3 =2 [ 8619000N
Ceps | 8618900N
8618800N
| 8618800N
? | | QUEBRADA PARGA | | —lve
8893395 \SoM 3 9 3 9 o 9 9 o o
g 8§ 8 s ¥ 8§ & &7¥e 3 8§ g § sz §¥ g &
m m m. m m m m m m m m m m m m m m
P1 P1-pP2 510.00 R89°5245" | 310204.9956 | 8619554 6928
P2 P2-P3 855.00 89°29'54° | 3106968548 | 8619639.2597
Pa P3-P4 16000 | 270°13'3r | 3100154319 | 8618862.6603
P4 P4-P5 150.00 107°1'20" | 311089.95561 | 86188041690
P5 P5-P6 740,00 91°24'41* | 311149.5724 | 8618777.0427
P8 P&-P1 1230.00 71°5/'42° | 310532.2813 | 8618368 9352
Arga: 611 831 06 m??
Area: 61 ha 1631 m?

Imagen 3. Linderos y medidas perimétricas del Terreno Piaggio Romani
Fuente: elaboracion propia
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3.3. TITULARIDAD

El &rea de estudio se encuentra inscrita en la partida registral N°90014366, cuyas propietarias son
Carla Rita Piaggio Romani con DNI N° 08235769, Oretta Piaggio Romani con DNI N° 40606251,
Bruna Piaggio Romani con DNI N° 10063600, Rilda Mariella Piaggio Romani con DNI N° 08782229,
Sandra Silvia Piaggio Romani con DNI N° 10493204 y Nice Maria Piaggio Romani con DNI N°
07276271.

4. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDAD DEL PI

4.1. OBJETIVOS DEL PI

e Analizar y relacionar integralmente las caracteristicas del &mbito considerando el entorno fisico,
social, econdmico y politico inmediato.

e  Definir la zonificacion urbana del ambito de intervencion y la propuesta de red de vias primarias y
vias locales y su integracion con la trama urbana mas cercana

o Determinar la ubicacion y caracteristicas de los equipamientos urbanos y espacio publico en linea

con el proyecto de habilitacion urbana.
o  Determinar los mecanismos de implementacién, seguimiento y evaluacion del PI.
4.2. ESTRATEGIAS DEL PI

e Fomentar la consolidacion urbana del suelo mediante el planeamiento integral y la realizacion de

la habilitacion urbana con fines residenciales.

s D|STRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIV A s
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e Mediante la propuesta de habilitacién urbana, contribuir a la dotacién normativa de terrenos para
fines de parques, otros fines y educacion, para cumplir con la meta a corto, mediano y largo plazo

del requerimiento de demanda para el distrito de Chilca.

4.3. NECESIDAD DEL PI

e Identificacion y promocion del aprovechamiento eficiente del recurso del suelo para el desarrollo
sostenible del territorio

e Promover el desarrollo integral de las personas del distrito de Chilca mediante la mejora de las
condiciones de habitabilidad y preservacion de sus medios de vida.

o Fortalecer las capacidades del gobierno locales para orientar el desarrollo urbano.

5. ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA VIGENTE.

5.1. ZONIFICACION, USO DE SUELO Y ACCESIBILIDAD DEL AMBITO DE INTERVENCION

La extension territorial del Distrito de Chilca es de 475.5 km?, Constituida por &rea urbano central,
urbanizaciones y asentamientos humanos. El predio se encuentra calificado como Z.T.E
(ZONIFICACION DE TRATAMIENTO ESTRATEGICO) compatible con Zonificacion Residencial de
Densidad Baja (RDB) de conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial de la provincia de
Cafiete, aprobado mediante Ordenanza N°06-95-MPC y su modificatoria mediante Ordenanza N°026-

2002-MPC, vigente actualmente.
.

Imagen 4. Ubicacién del terreno Piaggio Romani en el plano de zonificacion de los usos de suelo de la provincia de Cafiete
Fuente: Elaborado en base al plano de la Municipalidad Provincial de Cafiete (2024).
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Con respecto a la accesibilidad, es cercano a zonas residenciales, comerciales asi mismo, se ha podido
verificar que el disefio vial se encuentre definido y posibilita su anexién al area urbana.

El terreno se accede a través de la carretera Panamericana Sur, altura del Km. 61, ingresando a la via

LM-810, conforme su plano de ubicacién.

Imagen 5. Accesibilidad hacia el terreno Piaggio Romani
Fuente: elaborado en base a Google maps (2024).

Ctra. Panamericana S

0S PORTALES

Google

Imagen 6. Panamericana Sur Km 61 de acceso al Terreno Piaggio Romani
Fuente: Google maps (2024).
El Sistema Vial Urbano en su contexto se encuentra jerarquizado de la siguiente manera:
Via expresa: Carretera Autopista Panamericana Sur

Via Regional: Via LM-810

s D|STRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIV A s
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Imagen 7. Proyeccion de Futuras vias de acceso al terreno Piaggio Romani vinculada a la Auxiliar de la Panamericana Sur
Fuente: Google maps (2024).

Fecha de la imagen: jul 2022 © 2024 Gaogle

Lugares concurridos cercanos

o Chilca capital:

Es un sitio turistico por excelencia, que tiene una oferta compuesta por restaurantes- tipica
gastronomia de chilca y hospedajes, debido a sus atracciones como las lagunas termales
medicinales en el centro poblado de Salinas, playa Yaya y Chilca, iglesia Nuestra Sefiora de

Asuncién, actividades de deportes extremos, Museo y visitas para avistamientos.

e Boulevard Asia:
La zona urbana turistica denominada Boulevard de Asia, presenta lotizacién que estéa consolidado
con construcciones de casas de playa, las cuales cuentan con servicios basicos y equipamientos

urbanos. Se encuentran a 20 minutos del proyecto.

e Mala:

La zona urbana rural turistica caracterizada por sus zonas de cultivos frutales como el Platano
malefio y la vid. Cuenta con zonas de playas como Bujama, Boca de rio, Totoritas, Salazar y
numerosos centros recreativos. En el casco urbano se encuentra la iglesia matriz de Mala y

diversos restaurantes donde ofrecen la tipica gastronomia Malefa.
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5.2. ESTUDIO DE DEMANDA Y OFERTA DE EQUIPAMIENTO URBANOS, ESPACIOS
PUBLICOS Y FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Los equipamientos urbanos se definen como espacios y edificaciones construidas para cubrir la
demanda de usos y necesidades colectivas. Su inclusién es fundamental en |a definicion de la estructura
espacial de la ciudad. En ese sentido, se presenta el analisis de los requerimientos de equipamiento de
la poblacién dentro del ambito de estudio. Se considerara la guia de Estandares Urbanos elaborada por
el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (2018). Asimismo, se cuenta con la informacion
del INEl'y del PDLC de Chilca (2018- 2028) para la base de los datos poblacionales requeridos y la tasa
de crecimiento poblacional.
Los principales objetivos del analisis de equipamientos son los siguientes:
- Categorizar y definir las tipologias de equipamientos existentes en el distrito del ambito de
estudio
- Realizar el analisis situacional de los equipamientos, en base a su cobertura y déficit por
categorias y sector identificado en el ambito de estudio.
- Definir las brechas de equipamientos por categorias con un horizonte temporal hacia el afio
2030.
Para el estudio y su representacion final se ha dividido el analisis en las siguientes categorias:
equipamientos educativos, equipamientos de salud, equipamientos de recreacion, equipamientos Otros

Usos (Culturales, Deporte, Seguridad y Transporte, Administrativo y Otros tipos).

Previamente, se realiza el calculo de la Tasa de Crecimiento Poblacional, que fue estimada en base al
analisis del comportamiento histérico de crecimiento de la poblacién total a nivel del distrito y area
urbana, con datos del INEI a través de los censos 2007 y 2015 (informacion del PDLC Chilca 2018-
2028), obteniendo las tasas de crecimiento intercensal a nivel de distrito de Chilca, este calculo permitio
la obtencidn de la tasa de crecimiento para el distrito equivalente a 1.03%.

A continuacion, se muestra la formula de la tasa de crecimiento de la poblacion proyectada.

-

TCPP = x100

Donde:
TCPP :Tasa de crecimiento poblacional proyectada
P1 : Poblacion inicial en el periodo de referencia
P2 - Poblacion final en el periodo de referencia
t : Poblacion de anos comprendidos entre el periodo inicial y final de referencia.

DISTRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIMA
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Ambito Poblacion- Proyecciones
2007 2015 2017 2023 2025 2028 2033

Distrito de | 14559 15801 16128 17149 17504 18049 18997
Chilca

Tabla 1. Tasa de crecimiento Intercensal
Fuente: Elaboracion propia en base al PDLC Chilca 2018- 2028 e INEI (2007)

5.21. Equipamientos Educativos

Los estandares urbanos determinan el requerimiento de equipamientos para una ciudad menor principal
(con una poblacion comprendida entre 10 001 a 20 000 habitantes) como Chilca. En la siguiente tabla se
puede visualizar que, para ciudad de Chilca, los Estandares Urbanos establecen como necesidad cubrir la
demanda de educacién basica regular.

Basica — Superior
Regular s ,E No Universitaria | Universitaria
© 2 = g _
. . = Z = B |
RANGO | CATEGORIA | POBLACION | 5 | € | 5 883 83| < E| 8 § |85 538
2| E| 5858 38 |88| 5|2 |%8|3%
= 2 < B E s ° aZ|al
7] o 2 a =
MNomenclatura en los Planos de Zonificacion E1
- Metrépoli
2 )
Regional
N Ciudad Mayor Mas de 250,000
3 -
Principal hab.

100,001 a 250,000

4 Ciudad Mayor hab.

Ciudad

3.30 m2 x Alumno

1,20 m2 (Aula); 300 v (talleres)

o ) 50,001 a 100,000
5 Intermedia hab
Principal ap.

ge | Ciudad 20,001 a 50,000 -
Intermedia hab.
7° Ciudad Menor 10,001 a 20,000
Principal hab.
" ) o007 a 10,000

8 Ciudad Menor hab. ‘

Nomenclatura en los Planos de Zonificacion E1 E2 E3 | E4
Area Minima de Terreno para Fines de Reserva | Segun los Tipo de 2,500-
(Referencial) (m2) Locales Educativos | 1% | ) | qgppo | 2500-10.000 10,000

L1 ' Porcentaje de la Poblacion Total a ser Atendida por el Sistema Piblico (PPSP)
[EVONELE Indice de Nivel de Servicio (INS)
(1) De acuerdo a la tipologia de Educacion Basica Especial, desarrollada mediante el proyecto de "Normas Técnicas para el Disefio de Locales
de Educacion Basica Especial y Programas de Intervencion Temprana’. Recuperado de:
http:/fwww minedu gob_pe/oinfe/xtras/MomaTecnica_Especial_ago2006 pdf

Imagen 8. Estandares Urbanos - Educacion
Fuente: MVCS (2018)

Segun la informacion del Censo Educativo del afio 2022, se tuvieron un total de 5 626 matriculas en la
capital del distrito, de las cuales 1137 matriculas corresponden al nivel inicial escolarizado, 2683 al nivel
primaria, 1680 al nivel secundaria, 2 al nivel basica especial- inicial, 10 al nivel basica especial- primaria,

54 al nivel basica alternativa avanzado y 60 al nivel técnico productivo de CETPRO.
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Gréfico 1. Porcentaje de matriculas por nivel de estudios, afio 2022
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU 2022.

a. Educacion basica Regular

e Calculo de la demanda
De acuerdo con los Estandares Urbanos, para la ciudad de Chilca (ciudad menor principal), el sistema
publico debe atender como minimo al 80% de la poblacién demandante.
Para el calculo de la poblacion demandante del servicio correspondiente al nivel de educacion basica
regular se consideran los siguientes grupos:

- De 0 meses a 2 afios (Inicial- Cuna)

- De 3 a5 afios (Inicial- Jardin)

- De 6 a 11 afos (Primaria)

- De 12 a 16 afios (Secundaria)

En base a estos grupos se muestra, a continuacién, la poblacién demandante:

Poblacién Demandante (PD)
Grupos % (Poblacion Total)
especiales de | Poblacion | Poblacion Poblacion
poblacion por grupo censada actual- Corto Plazo | Mediano Plazo | Largo Plazo
Etario (2017) proyeccion (2025) (2028) (2033)
(2023)

0-3 afios 1.02% 165 175 179 185 194

3-5 afios 4.36% 703 748 763 787 828
6- 11 afios 13.18% 2125 2260 2306 2378 2503
12- 16 afios 8.56% 1380 1467 1498 1544 1625

Tabla 2. Poblacion total demandante EBR en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base al PDLC Chilca 2018- 2028 e INEI (2017)
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A continuacion, se muestra también una tabla resumen con la poblacién demandante a ser atendida por el

sistema publico, en base a la cual se calculara el déficit de aulas:

I\
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Poblaciéon Demandante (PD) a ser atendida por el Sistema publico
Grupos Habitantes x PPS (80%)- = matriculas requeridas
esg:;ll:(l:ieznde Poblacién actual- Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
proyeccion (2025) (2028) (2033)
(2023)
0-3 afios 132 143 148 155
3-5 afios 562 610 630 662
6- 11 afios 1700 1845 1902 2002
12- 16 afios 1104 1198 1235 1300

Tabla 3. Poblacion demandante EBR a ser atendida por el sistema publico en la ciudad de Chilca

Fuente: Elaboracion propia en base al PDLC Chilca 2018- 2028 e INEI (2017)

e Calculo de la oferta

En cuanto a la oferta de equipamientos publicos correspondientes a Educacién basica Regular, se

identificaron los siguientes equipamientos:

Nombre de LE. Ubicacion Alumnos Aulas
Nivel Inicial- jardin 766 32
469- jardin Chilca 307 12
482- jardin 15 de enero 67 3
594- jardin Virgen del Carmen 139 6
Chilca- basica especial Chilca 2 1
Madre del amor hermoso- Las Salinas 76 3
jardin
Olof Palme- jardin Olof Palme 72 3
San Jose- jardin Chilca 103 4
Nivel Primaria 1652 53
20135 Olof Palme 1114 32
20925 15 de enero 161 6
20959 Republica de Suecia Olof Palme 187 6
20960 Las Salinas 190 9
Nivel Secundaria 1174 36
20925 15 de enero 134 5
20959 Olof Palme 138 5
Nuestra Sefiora de la Chilca 902 26
Asuncion

Tabla 4. Resumen de equipamientos publicos de educacion bésica regular en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base a ESCALE - MINEDU (2024)
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Estos equipamientos tienen un area de influencia definida en base a los pardmetros de distancia y tiempos
referenciales establecidos en las normas técnicas del MINEDU (Inicial: R.V. N°104-2019-MINEDU,
Primaria-secundaria: R.V. N°084-2019-MINEDU):

Nivel Area de Influencia Referencial Urbana
Distancia referencial (m) Tiempo referencial de desplazamiento (min)

Inicial 500 195’

Primaria 1500 30

Secundaria 3000 45

Tabla 5. Areas de influencia del Equipamiento de Educacion Basica Regular
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

e Calculo de brecha
La brecha (déficit o superavit) de aulas se definié de la siguiente manera:

- Se considerd la oferta de carpetas existentes en base a la dimensién de las aulas actuales y
en base al indice de ocupacién determinado por MINEDU para EBR (R.V. N°104-2019-
MINEDU y R.V. N°084-2019-MINEDU).

- Se considerd la demanda de carpetas requeridas, en base a la poblacion en edad de estudiar

- Enbase alos dos primeros calculos se determiné el déficit de carpetas.

- El déficit de carpetas se dividio entre el aforo méximo de un aula (de acuerdo a lo
correspondiente a cada nivel educativo), teniendo como resultado la brecha de aulas para cada

nivel.

A continuacién, se muestra el aforo maximo por aulas de acuerdo a cada nivel educativo segin la norma
técnica MINEDU:

Nivel Tipologia Num. Max. De alumnos por aula.
Cuna 20
Inicial Jardin 25
Primaria 30
Secundaria 30

Tabla 6. Nimero maximo de alumnos por Aula en EBR.
Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2019)
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En base a lo descrito, se muestra en la siguiente tabla el calculo de déficit de aulas para el servicio de Educacién Basica Regular, en corto, medio y largo plazo:

Cuna 0 132 -132 -7 143 -143 -8 148 -148 -8 155 -155 -8
(0-3aros)

Jardin 766 562 204 9 610 156 7 630 136 6 662 104 5
(3-5 afios)

Primaria 1652 1700 -48 -2 1845 -193 -7 1902 -250 -9 2002 -350 -12
(6-11 afos)

Secundaria 1174 1104 70 3 1198 24 -1 1235 61 -3 1300 -126 -5
(12-16 afios)

Tabla 7. Equipamiento de Educacion: calculo de déficit de aulas en el distrito de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

Nota:
- Parainicial (Cuna), se considera 20 alumnos por aula.
- Parainicial (Jardin), se considera 25 alumnos por aula.
- Para Primaria y Secundaria, se considera 30 alumnos por aula.
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Como se observa, la relacion entre la oferta y demanda para el equipamiento de Educacién Nivel Inicial-
Cuna (tomando como referencia 20 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un déficit de 7 aulas

- Enel corto plazo, se identifico un déficit de 8 aulas

- En el mediano plazo, se identificé un déficit de 8 aulas

- Enellargo plazo, se identificé un déficit de 8 aulas

En cuanto a la relacién entre la oferta y la demanda para el equipamiento de Educacion Nivel Inicial- Jardin
(tomando como referencia 25 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un superavit de 9 aulas

- Enel corto plazo, se identifico un superavit de 7 aulas

- En el mediano plazo, se identificé un superavit de 6 aulas

- Enellargo plazo, se identifico un superavit de 5 aulas

En cuanto a la relacion entre la oferta y la demanda para el equipamiento de Educacién Nivel Primaria
(tomando como referencia 30 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un déficit de 2 aulas

- Enel corto plazo, se identifico un déficit de 7 aulas

- En el mediano plazo, se identificé un déficit de 9 aulas

- Enellargo plazo, se identificd un déficit de 12 aulas

En cuanto a la relacién entre la oferta y la demanda para el equipamiento de Educacion Nivel Secundaria
(tomando como referencia 30 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un superavit de 3 aulas

- Enel corto plazo, se identifico un déficit de 1 aulas

- En el mediano plazo, se identificd un déficit de 3 aulas

- Enellargo plazo, se identificé un déficit de 5 aulas

b. Educacion Bésica Alternativa (CEBA)
De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para
la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Sin embargo, en el |.E. Nuestra Sefiora de la Asuncion se

brinda este servicio educativo.

c. Educacion Basica Especial (CEBE)
De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para

la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Sin embargo, en el |.E. Chilca se brinda este servicio educativo.
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d. Educacion Técnico- Productiva (CETPRO)
De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para
la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Sin embargo, en el |.E. Virgen de las Mercedes se brinda este

servicio educativo

e. Educacion Superior Universitaria y No Universitaria.
De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para
la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Tampoco, se ha identificado equipamientos que ofrezcan este

servicio. Se viene gestionando la posibilidad que el distrito de Chilca tenga una filial de la UNMSM.

f. Educacion Basica Regular Privada
De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), el 20% restante de la Educacion Bésica Regular
(EBR) puede ser bajo la cobertura del sector privado. Se adjunta la lista de las entidades proveedores del

servicio educativo privado que figuran en la base de datos del ESCALE-MINEDU:

N° Nombre Dependencia Nivel

1 Albert Einsten Privado Inicial- Primaria -Secundaria
2 Deuni School Privado Primaria -Secundaria

3 Emprendedores One School Privado Inicial- Primaria

4 Isaac Newton School Chilca Privado Inicial- Primaria -Secundaria
5 Jesus de Nazareth- Luz del Mundo Privado Inicial- Primaria

6 Mater Admirabilis Privado Inicial- Primaria -Secundaria
7 Mi pequefio Mundo de Olof Palme Privado Inicial- Primaria

8 Nuestra sefiora del pilar Privado Inicial- Primaria

9 Obed Privado Inicial

10 Sagrado Corazon de Jesus Privado Inicial- Primaria

1 Sagrado nifios de Jesus Privado Inicial- Primaria

12 Santisima virgin de la candelaria Privado Secundaria

13 Santisimo Karol Wojtyla Privado Inicial- Primaria -Secundaria
14 Tolomeo Lucio Blas Jara Privado Inicial- Primaria

15 Virgen de Guadalupe de Chilca Privado Inicial

16 Vrigen de la candelaria Privado Inicial- Primaria

Tabla 8. Cuadro de equipamientos urbanos educativos privados del distrito de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2024)

Los Portales

(equivalente a 4050m2).

En conclusion, se necesita cubrir la demanda del sector publico de educacion en los niveles educativos
EBR de Cuna, Primaria y Secundaria con mas metros cuadrados para establecimientos educativos:
En el caso de Educacion Inicial- Cuna con 8 aulas a largo plazo (equivalente a 1950 m2), Educacion

primaria con 12 aulas a largo plazo (equivalente a 5500m2) y secundaria con 5 aulas a largo plazo
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Areas referenciales de terrenos para locales educativos de nivel Inicial
Ciclo I (Cuna 1-3 afios)
. Numero total de aulas 1 3 6 9 12 15 18
'-g Numero de nifios (as) 16-20 60 120 180 240 300 360
E Area de 01 piso | 310 840 1420 | 1950 | 2450 | 2950 | 3460
§ terreno (m?) 02 piso 5 580 1080 | 1550 | 2030 | 2520 | 3000
Tabla 9. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel inicial- ciclo |
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)
Areas referenciales de terrenos para locales educativos de nivel Inicial
Ciclo Il (Jardin 3-5 afios)
. Nuamero total de aulas 1 3 6 9 12 15 18
'f-g Nimero de nifios (as) 15-19 75 150 225 300 375 450
;§ Area de 01 piso - 810 1450 | 1910 | 2340 | 2810 | 3340
§ terreno (m?) 02 piso 5 410 705 1000 | 1290 | 1590 | 1880

Tabla 10. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel inicial- ciclo Il
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

Caracteristicas

Areas referenciales de terrenos tipo Il para IIEE polidocentes completes publicos de primaria
Tamafio de lIEE Pequefa Medianas Grandes
Numero total de 6 12 18 24 30 36 42 48 54
secciones
Numero de estudiantes | 180 360 540 720 900 1080 1260 | 1440 | 1620
(30 por seccion)
Area de 01 piso 3850 | 5500 | 6900 | 8950 | 10000
terreno 02 piso 2500 | 3600 | 4300 | 5750 | 6300
(m?) 03 piso 2100 | 2950 | 3450 | 4700 | 5050 6050 7300 | 7800 | 8650
04 piso 1850 | 2600 | 3000 | 4150 | 4450 5300 6500 | 6850 | 7600

Tabla 11. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel Primaria

Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

I\

Areas referenciales de terrenos tipo Il para lIEE polidocentes completes ptiblicos de Secundaria con Jornada Escolar Regular

Caracteristicas

Tamafio de IIEE Pequeiia Medianas Grandes
Numero total de 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55
secciones
Numero de estudiantes 150 300 450 600 750 900 | 1050 | 1200 | 1350 | 1500 | 1650
(30 por seccion)
Area de 01 piso 4050 | 5900 | 6950 | 8500 | 10700 - - -
terreno 02 piso 2600 | 3750 | 4300 | 5100 | 6650 - - -
(m?) 03 piso 2150 | 3050 | 3400 | 3950 | 5300 | 5600 | 6650 | 6950 | 8300 | 83850 | 9650
04 piso 1900 | 2700 | 3000 | 3400 | 4600 | 4850 | 5750 | 6000 | 7200 | 7600 | 8350

Tabla 12. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel Secundaria

Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2019)
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Este proyecto busca contribuir con mas metros cuadrados para aportes de educacion para cubrir la
demanda a largo plazo de equipamientos de educacién para el distrito de Chilca.

En la siguiente lista se puede visualizar los aportes para educacion que los proyectos de habilitaciones
Urbanas de la empresa Los Portales esta contribuyendo en aminorar la demanda a corto, mediano y largo

plazo de equipamientos de Educativa para el distrito de Chilca.

PROYECTOS APORTES EDUCACION (m?)
Alameda Lima Sur | 1933.88
Alameda Lima Sur Il 1494.45
Alameda Lima Sur IlI 1866.13
Alameda Lima Sur IV 1665.72
Alameda Lima Sur V 893.93
Alameda Lima Sur VI 1852.87

Alameda Lima Sur VII 1607.56
Alameda Lima Sur VIl 790.78
Alameda Lima Sur IX 2489.49
Alameda Lima Sur XIII 1704.16
Alameda Lima Sur XV 1787.03
Alameda Lima Sur XVI 858.54
Alameda Lima Sur XVII 1094.22
Alameda Lima Sur XVIII 2370.21
Alameda Lima Sur XX 1106.10
Villa Alameda Lima Sur | 1037.74
Villa Alameda Lima Sur Il 640.24

TOTAL 25193.05

Tabla 13. Oferta de aportes de Educacion para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas - Los Portales con RO
Fuente: Elaboracién propia

PROYECTOS (con Resolucion Habilitacion Urbana) APORTES EDUCACION (m?2)
Alameda Vista Verde 816.19
Alameda Lima Sur XXII 1905.73
TOTAL 2721.92

Tabla 14. Oferta de aportes de Educacion para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas - Los Portales con RHU
Fuente: Elaboracién propia
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5.2.2. Equipamientos de Salud

El sistema Nacional de Equipamientos de Salud esta conformado por tres (03) niveles de atencion y seis

(06) modos de gestion, de los cuales en Chilca existen solo dos (02), los establecimientos promovidos por

el MINSA desde la Direccion de Salud del Gobierno Regional de Lima y centro médico ESSALUD.

Nivelde | Categ. | Nom. MINSA ESSALUD PNP FAP NAVAL Privado
Atencion
-1 Puesto de - Puesto - Enfermeria/ | Consultorio
salud Sanitario servicios de
H1 sanidad
I-2 Puesto de Posta Posta Posta Médica | Departamento | Consultorio
salud con Médica médica de sanidad/ Médico
1er Nivel médico Posta Naval
I-3 Centro de Centro Policlinico | Departamento - Policlinicos
salud sin Médico Sanitario
H2 internamiento
I-4 Centro de Policlinico | Hospital - Policlinico Centro
salud con Regional Naval Médico
internamiento
11 Hospital | Hospital | - Hospital Clinica Naval Clinicas
H3 yll Zonal
2do Nivel -2 Hospital Il Hospital Il - Hospital - Clinicas
y IV Regional
II-E H4 Hospital Il Hospital Il - - -
Especializado y IV
-1 H3 Hospital Il Hospital Hospital Hospital Hospital Clinicas
3er Nivel Nacional Nacional Central FAP Naval
Hospital Il Hospital Hospital Hospital
llI-E Especializado | Nacional Nacional Naval/ Buque
H4 Hospital
Instituto Instituto - - - Institutos
lll-2 Especializado

Tabla 15. Sistema Nacional de Equipamientos de Salud
Fuente: Elaboracion propia en base estandares Urbanos — MVCS (2018)

De estas categorias de equipamientos, para la ciudad de Chilca (ciudad principal menor) corresponde los

siguientes equipamientos de acuerdo con lo propuesto en los Estandares Urbanos (MVCS, 2018):
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Fuente: MVCS (2018)

Imagen 9. Estandares Urbanos - Salud

TERRENO PIAGGIO ROMANI
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Niveles de Atencion fer Nivel de Atencién 2doNivel de Atencion | 3er Nivel de Atencion
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MNomenclatura en los Planos de Zonificacion Hi H2 H3 H H3 H4
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3000 [ Tndice o= Nivel de Servicic [NS)

Para la ciudad de Chilca corresponde equipamientos de salud de Primer nivel de atencion; estos son:

Puestos de Salud (I-1) e (I-2) y Centro de salud o Médico (I-3)

Nombre de
Equipamiento de Clasificacion Categoria Tipo
Salud
Chilca Centro de salud o -3 Sin internamiento
centro médico
15 de Enero Sin internamiento
[-2
Olof Palme Puesto de salud o Sin internamiento
posta médica
Salinas -1 Sin internamiento

Tabla 16. Tabla de equipamientos urbanos de salud del distrito de Chilca

Fuente: Elaboracion propia en base al MINSA (2024)
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Para estos equipamientos, el MVCS recomienda lo siguiente:
- Considerar un area minima referencial de terreno de 500 m2 (Estandares Urbanos- 2018)

- Considerar un radio de influencia:

Para un puesto de salud, en el ambito urbano, es tiempo de 10 minutos; en el ambito rural, un tiempo de

30 minutos. (propuesta preliminar de Estandares Urbanos- 2011).

Los servicios de gestion pertenecen a la Micro Red de Salud Chilca que pertenece a la U.E. 406 SBS
CHILCA MALA.

Segun el andlisis social, el area urbana de Chilca cuenta con una tasa de crecimiento de 1.03% anual, lo

que permite determinar el total de la poblacién demandante actual, a corto, mediano y largo Plazo.

Poblacién Demandante (PD) (Poblacion Total)

Poblacion Actual | Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
(2023) 2025 2028 2033
17149 17504 18049 18997

Tabla 17. Tabla de Poblacién demandante del servicio de salud de la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

A la poblacién demandante, segun los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), el sistema publico debe cubrir

el 60% de la poblacién total en el 1er nivel de atencion.

Poblacion Demandante (PD) cubierta por el Sistema publico
(60% de la Poblacion Total)

Poblacién Actual | Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
(2023) 2025 2028 2033
8575 8752 9025 9499

Tabla 18. Tabla de Poblacién demandante cubierta por el Sistema publico
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028
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A continuacion, se muestra los calculos de demanda de equipamientos de salud del primer nivel de
atencién, tomando como referencia el indice de Nivel de Servicio de 3000 (para -1y I-2) y 10 000 (para I-
3) propuesto en los Estandares Urbanos (MVCS, 2018):

Tipologia de Equipamiento: 1er Nivel de atencion
Poblacion Demandante (PD) Demanda de equipamiento de
cubierta por el Sistema publico salud (PD/INS)
Categoria (60% de Poblacion total) INS

Poblacion | Corto | Mediano | Largo Actual | Corto | Mediano | Largo

actual Plazo | Plazo | Plazo Plazo | Plazo | Plazo

-1 8575 8752 | 9025 9499 | 3000 | 2.86 | 2.92 3.01 317

-2 8575 8752 | 9025 9499 | 3000 | 2.86 | 2.92 3.01 317

-3 8575 8752 | 9025 9499 | 10000 | 0.86 | 0.88 0.90 0.95

Tabla 19. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos de salud en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

Como se observa en la tabla anterior, la demanda de equipamientos de salud de primer nivel de atencién
tanto en la actualidad como en corto, mediano y largo plazo corresponde segmentadamente a los cuatro
(04) establecimientos con diversas categorias.

En cierta medida, el centro de salud chilca (o hospital materno infantil nuestra sefiora de la Asuncién) de
categoria I-3, ubicado en chilca capital, tiene cubierta la demanda a largo plazo; lo cual, permite equilibrar
la falta de cobertura de los otros puestos de salud de categoria I-1y |-2 en los centros poblados de 15 de

enero, Olof Palme y Salinas.

En conclusion, no se necesita cubrir a corto plazo la demanda del equipamiento de salud.

5.2.3. Equipamientos de Recreacion

Acorde a la guia de estandares urbanos y el Sistema Nacional e Centros poblados SINCEP, Chilca esta
considerado como Ciudad Principal Menor, superando los 10 000 habitantes. De acuerdo con los
Estandares Urbanos (MVCS, 2018) para la ciudad de Chilca corresponde 2 m? por habitante para la
disposicidn de areas de recreacion publica (ARPH), que deberan distribuirse en las tipologias de Plaza y

Parque Local.
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2° Metropoli Regional
3° Ciudad Mayor Principal Mas de 250,000 hab.

5° Ciudad Intermedia Principal 50,001 a 100,000 hab.
6° Ciudad Intermedia 20,001 a 50,000 hab.
| 7° Ciudad Menor Principal 10,001 a 20,000 hab.

8° Ciudad Menor

5,001 a 10,000 hab.

Area Minima de Terreno para Fines de Reserva (Referencial) (ha)

Imagen 10. Estandares Urbanos - Recreacion

Fuente: MVCS (2018)

En la tabla “calculo de demandad de equipamientos de recreacion publica” se presenta el area minima de

demanda los equipamientos de recreacion, teniendo una necesidad minima actual de 34 298 m2 y a largo

plazo de 37 994 m2.

I\
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Poblacion Demandante (PD)

Demanda de equipamiento de RP (PD/

(Poblacion Total) IAVP)
Habitantes M?
Poblacion Corto Mediano | Largo IRPH Actual | Corto | Mediano Largo
actual Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo
17149 17504 18049 18997 2.00 34298 | 35008 36098 37994

Tabla 20. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos de recreacion publica en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

Nombre- Ubicacion Equipamientos de recreacion publica por tipologia
Plaza (m?) Parques (m?)

Plaza de Chilca 3425

Parque La sirena- Chalaco 2095
Parque del AAHH Virgen del Carmen 1628
Parque de La Identidad 1707
Parque San José 1648
Parque Salinas 3488
Plaza del AAHH 15 de Enero 10 148
Centro Civico Papa Leon XIlI 5521 5440
Plaza de AAHH Olof Palme 8157

Parque Integracion de la Familia 3389

TOTAL 38 489

Tabla 21. Oferta de equipamientos de recreacion publica en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base a google earth y PDLC Chilca 2018-2028
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En conclusion, la demanda de mas metros cuadrados de terreno para equipamientos de

recreacion publica esta cubierta a mediano plazo.

No obstante, este proyecto busca contribuir con mas metros cuadrados para parques para cubrir la
demanda a largo plazo de equipamientos de recreacion publica para el distrito de Chilca.

En la siguiente lista se puede visualizar los aportes para parques que los proyectos de habilitaciones
Urbanas de la empresa Los Portales esta contribuyendo en aminorar la demanda a largo plazo de

equipamientos de recreacidn publica para el distrito de Chilca.

PROYECTOS (con Recepcion de Obra) APORTES PARQUES (m?)
Alameda Lima Sur | 7735.5
Alameda Lima Sur Il 5539.42
Alameda Lima Sur llI 7332.75
Alameda Lima Sur IV 6700.41
Alameda Lima SurV 3575.70
Alameda Lima Sur VI 7621.89

Alameda Lima Sur VII 6746.21
Alameda Lima Sur VIl 3163.12
Alameda Lima Sur IX 1480.50
Alameda Lima Sur X 1267.21
Alameda Lima Sur XI 4624.09
Alameda Lima Sur XII 4918.51
Alameda Lima Sur XIlI 4487.34
Alameda Lima Sur XIV 943.84
Alameda Lima Sur XV 6199.2
Alameda Lima Sur XVI 3433.78
Alameda Lima Sur XVIII 2766.41
Alameda Lima Sur XIX 4824.16
Alameda Lima Sur XX 2520.78
Alameda Lima Sur XXI 6740.35
Villa Alameda Lima Sur - Etapa | 1200.82
Villa Alameda Lima Sur - Etapa Il 1612.75
Villa Alameda Lima Sur - Etapa IlI 1338.79
Villa Alameda Lima Sur Il 2599.88
TOTAL 100 781.82

Tabla 22. Oferta de equipamientos de recreacion publica para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas — Los Portales con RO
Fuente: Elaboracién propia
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PROYECTOS (con Resolucion Habilitacion Urbana) APORTES PARQUES (m?)
Alameda Lima Sur XXIlI 7374.73
Alameda Vista Verde 3283.13
TOTAL 10 657.86

Tabla 23. Oferta de equipamientos de recreacion publica para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas - Los Portales con RHU
Fuente: Elaboracién propia

Imagen 11. Caracteristicas de areas verdes en HU - Recreacion
Fuente: Elaboracién Propia

5.2.4. Otros Usos o usos especiales: equipamientos culturales y servicios comunales

Segun los estandares de equipamientos urbanos, para la categoria de Chilca (Ciudad Principal Menor) se

requieren como minimo los siguientes equipamientos culturales:
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Cuadro N° 35. Estandares Urbanos
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Tipologia de Equipamientes Culturales
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15,000 | Indice de Nivel de Servicio (INS)
Imagen 12. Estandares Urbanos - Cultural
Fuente: MVCS (2018)
a. Auditorio.

La ciudad de Chilca no cuenta con un auditorio publico. De acuerdo con los calculos de la siguiente

tabla, la ciudad de Chilca tiene como déficit en el corto, mediano y largo plazo necesita dos (02)

auditorios. Correspondiente con las recomendaciones de los “Estandares Urbano” el area minima

referencial es de 1000 m2.

Tipologias de Equipamientos: Auditorio

Oferta Demanda Déficit
(N° (PD/INS), INS= 10000 (Oferta- Demanda)
equipamientos N° de Equipamientos N° de Equipamientos
existentes)
Actual Actual | Corto | Mediano | Largo | Actual | Corto | Mediano | Largo
Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo
0 1.71 1.75 1.80 1.90 -1.71 -1.75 -1.80 -1.90
Tabla 24. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos culturales- Auditorios en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028
b. Biblioteca.

La ciudad de Chilca no cuenta con bibliotecas publicas. De acuerdo con los calculos de la siguiente

tabla, la ciudad de Chilca tiene como déficit en el corto, mediano y largo plazo necesita dos (02)

bibliotecas. Correspondiente con las recomendaciones de los “Estandares Urbano” el area minima

referencial es de 1200 m2.
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Tipologias de Equipamientos: Biblioteca
Oferta Demanda Déficit
(N° (PD/INS), INS= 10000 (Oferta- Demanda)
equipamientos N° de Equipamientos N° de Equipamientos
existentes)

Actual Actual | Corto | Mediano | Largo | Actual | Corto | Mediano | Largo
Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo
0 1.71 1.75 1.80 1.90 -1.71 -1.75 -1.80 -1.90

Tabla 25. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos culturales- Bibliotecas en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

c. Centro cultural.

La ciudad de Chilca no cuenta con un centro cultural. De acuerdo con los calculos de la siguiente tabla,
la ciudad de Chilca tiene como déficit en el corto, mediano y largo plazo necesita dos (02) centros
culturales. Correspondiente con las recomendaciones de los “Estandares Urbano” el area minima

referencial es de 4000 m2.

Tipologias de Equipamientos: Centro Cultural
Oferta Demanda Déficit
(N° (PD/INS), INS= 10000 (Oferta- Demanda)
equipamientos N° de Equipamientos N° de Equipamientos
existentes)

Actual Actual | Corto | Mediano | Largo | Actual | Corto | Mediano | Largo
Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo Plazo
0 1.71 1.75 1.80 1.90 -1.71 -1.75 -1.80 -1.90

Tabla 26. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos culturales- Centro Cultural en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

Este proyecto, junto a los realizados, busca contribuir con mas metros cuadrados para otros fines para
cubrir la demanda a corto, mediano y largo plazo de equipamientos culturales para el distrito de Chilca.

En la siguiente lista se puede visualizar los aportes para parques que los proyectos de habilitaciones
Urbanas de la empresa Los Portales esta contribuyendo en aminorar la demanda a corto, mediano y largo

plazo de aportes para equipamientos culturales para el distrito de Chilca.
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PROYECTOS (con Recepcion de Obra) APORTES OTROS FINES (m?)
Alameda Lima Sur | 2900.81
Alameda Lima Sur Il 2558.07
Alameda Lima Sur llI 2798.98
Alameda Lima Sur IV 867.41
Alameda Lima Sur VI 1251.44

Alameda Lima Sur VII 2092.82
Alameda Lima Sur XV 1252.27
Alameda Lima Sur XVI 1290.16
Alameda Lima Sur XVII 1955.11
Alameda Lima Sur XIX 2032.74
Alameda Lima Sur XX 1243.62
Alameda Lima Sur XXI 1615.49
TOTAL 26 057.53

Tabla 27. Oferta de aportes de Otros fines para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas — Los Portales con RO
Fuente: Elaboracion propia

PROYECTOS (con Resolucion Habilitacion Urbana) APORTES OTROS FINES (m?)
Alameda Lima Sur XXIII 2771.05
TOTAL 2771.05

Tabla 28. Oferta de aportes de Otros fines para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas - Los Portales con RHU
Fuente: Elaboracién propia

5.2.5. Factibilidades de servicios publicos y otros servicios

e Las Factibilidades de los servicios publicos de Agua, Desagte y Electricidad, se encuentran en

proceso.

e Con la suficiencia de servicios de limpieza publica, considerando el proceso de Planeamiento
Integral del predio en referencia, con la ampliacién conforme a la demanda de incremento de
viviendas proyectadas que se situaran en la ampliacion de dicho sector, encontrandose muy cerca

de la zona consolidada de Chilca.

o Con la suficiencia de Transporte, teniendo en cuenta que, aunque no hay una empresa de
transporte de vehiculo menor especifica, que transite por el lugar, se tiene actualmente como
referencia en el distrito, que, hay vehiculos menores que brindan servicio de colectivo y otros
denominados “mototaxis” y “chilcanito”, los cuales, realizan la actividad del servicio de transporte
publico en todo el distrito de Chilca incluyendo la trayectoria desde el predio en consulta,

garantizando la seguridad, suficiencia y calidad de servicio.
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5.3. ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE RIESGO Y DESASTRE Y ADAPTACION AL
CAMBIO CLIMATICO.

El analisis de riesgo es un componente transversal e indispensable en el desarrollo de cualquier
herramienta de planificacion. Es por ello que, el Planeamiento Integral con fines de anexion al &rea urbana
y asignacion de zonificacién ha identificado y clasificado los principales peligros del ambito de intervencién,
reconocido la vulnerabilidad y capacidades de respuesta de la poblacién; a partir de los componentes

previos determinado el nivel de riesgo ante eventos naturales y antropico dentro del area de estudio.

En los siguiente, se detalla la metodologia y analizan los resultados obtenidos a partir de una metodologia
técnica que considero levantamiento de campo, revision de bases de datos del Instituto Geolégico, Minero

y Metaltrgico (INGEMMET) y procesamiento de herramientas SIG e imagenes satelitales.

En este contexto técnico - normativo, el método utilizado para el anélisis de riesgo comprende las siguientes

actividades:

e Elproceso de Identificacién y Evaluacion de los Peligros:
Consiste en Identificar y localizar las probables ocurrencias de un fendémeno de origen natural o
generado por la actividad humana que pueda provocar dafios y pérdidas en un determinado
contexto social, temporal y fisico - espacial. Y su clasificacion segin su origen, frecuencia,

intensidad y ocurrencia de peligros multiples.

e El proceso de Analisis de la Vulnerabilidad:
Se evalla la susceptibilidad de la poblacion, de la estructura fisica del centro poblado o de las
actividades socio econdmicas frente a las amenazas o peligros que los afectan, asi como la

resiliencia después de la afectacion o el dafio

e Elproceso de Andlisis de Riesgos:
Permite identificar las areas criticas de riesgo en todo el &mbito de intervencion del EU, para

formular las medidas de prevenciéon y mitigacion con la finalidad de prevenir el riesgo.

El Anélisis de Riesgo de Desastres para el ambito de intervencion del Pl, implica identificar y analizar las
condiciones y caracteristicas correspondientes a los aspectos de la estimacion del riesgo, sobre la base del

calculo del peligro y las condiciones de vulnerabilidad.

5.3.1. Identificacion y clasificacion de peligros

Los peligros identificados en el area de estudio se pueden dividir en tres grupos principales: movimientos

en masa, inundaciones e incendios.
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Los movimientos en masa son procesos geodindmicos donde elementos del suelo o rocas se desprenden
por efectos de la gravedad. Los factores desencadenantes de estos procesos pueden ser naturales o
antropicos. En el primer grupo se encuentran la topografia (alta pendiente), precipitaciones, propension a

actividad sismica, caracteristicas del suelo y litologia del terreno.

Por otro lado, respecto a los factores antrépicos que desencadenan movimientos en masa estan las
actividades relacionadas a las construcciones (demoliciones, explotaciones, etc.), sobrecargas por
aumento de peso, deforestacidn y erosién de superficies, modificaciones de cauces naturales, mal uso de
sistemas de irrigacion, entre otros. Los factores antropicos y los factores naturales estan en constante
interaccién y es de alta importancia identificarlos para permitir generar una estrategia de gestion preventiva
del riesgo de desastre como un enfoque transversal a la planificacién territorial, como lo pretende el

presente estudio.

Respecto a la clasificacion de peligros referentes a movimientos en masa se tomd como base las
definiciones técnicas del INGEMMET (2019). Entre los movimientos en masa mas conocidos estan las
caidas de rocas, derrumbes, deslizamientos, avalanchas, flujos o huaicos y caida de detritos. A

continuacion, se brinda un mayor detalle descriptivo de cada uno de ellos:

Caida de rocas: Son eventos que ocurren en las laderas de los cerros o taludes de carreteras, cuando se
separa una masa o fragmentos de roca, el desplazamiento es de caida libre, a saltos o rodando.

Normalmente son ocasionados por sismos o actividad humana como explosiones y erosion del suelo.

Derrumbe: Es un fenémeno asociado a la inestabilidad de laderas en los cerros. Consisten en el
desprendimiento, desplome o colapso de una masa de roca, suelo 0 ambos, por efecto de la gravedad, sin
presentar una superficie definida. Y, mas bien, una zona irregular o de ruptura. Se producen por lluvias

intensas, saturacion de agua, erosion fluvial y/o actividad antropica.

Deslizamiento: Es un desplazamiento de tierras, rocas y/o sedimentos a lo largo de una superficie plana,
circular o cdncava. Ocurren debido a las caracteristicas del suelo como humedad, pendiente, dureza, etc.,
o por la intervencién del hombre como deforestacion, construcciones, cortes de terreno, entre otros. La
velocidad de estos varia de lenta a moderada y generalmente se acelera por precipitaciones, movimientos

sismicos y explosiones.

Huaico: Conocido también como flujo de detritos o lodo, es un movimiento rapido de rocas, escombros y
suelos saturados de agua que ocurres en cauces de quebradas o laderas cuando ocurren precipitaciones
intensas y prolongadas. Generalmente, en su trayecto se desbordan lateralmente depositdndose en forma

de cono o abanico en la parte final.

Los movimientos en masa representan alrededor del 75% de peligros identificados. El restante 25% de

peligros identificados estan representados por incendios e inundaciones.
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La metodologia empleada incluyé revision de bases de datos del INGEMMET como de estudios de peligros

y riesgos del area de estudio, levantamiento y validacion de datos en campo.

A continuacion, se presenta la cartografia elaborada acompafiada de un breve analisis de cada uno de

ellos:
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Imagen 12. Susceptibilidad y movimientos en masa en ambito de estudio del Pl
Fuente: Elaboracién Propia en base al SIGRID-CENEPRED

El mapa de susceptibilidad ante movimientos en masa incluyd la adaptacion de una capa base que combina
informacién geoldgica, de pendiente y de dinamicas geomorfoldgicas del area de estudio elaborada por el
INGEMMET. Esta permite obtener 4 categorias de susceptibilidad ante movimientos en masa: muy alta,
alta, media y baja. Es importante destacar que susceptibilidad en este contexto se entiende como la
tendencia o propension de un area a ser afectada o hallarse bajo la influencia de movimientos en masa.

En el caso del area de intervencion del Planeamiento Integral del terreno Piaggio Romani muestra

que no existe peligros por susceptibilidad y movimientos en masa.

¢Como se generd la capa de susceptibilidad ante movimientos en masa?

Esta capa elaborada por cientificos del Instituto Geoldgico Minero y Metalurgico del Peri tomé como base
capas de susceptibilidad por cobertura vegetal, hidrogeologia, geomorfologia, pendiente y litologia
mediante un geoprocesamiento GIS en pixeles de 100m2 de tamafio. La ecuaciéon empleada para la

estandarizacion de las variables fue la siguiente:

SMM = SCV(0.05) + SHG(0.1) + SGM(0.25) +5P(0.2) + SL({0.4)
5

(Villacorta et al, 2012)
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Donde:
SMM : Susceptibilidad ante movimientos en masa
SCV  : Susceptibilidad ante cobertura vegetal
SHG  : Susceptibilidad ante hidrogeologia
SGM  : Susceptibilidad ante geomorfologia
SP : Susceptibilidad ante pendiente
SL : Susceptibilidad ante litologia.

El modelo resultante se validd con el inventario nacional de peligros geolégicos. El resultado fue que el 86%
de estos se agruparon dentro de las categorias “muy alta” y “alta” susceptibilidad ante movimientos en
masa. Esta cifra en tal sentido corrobora la representatividad de la metodologia, las capas empleadas y los
resultados en cuanto a la susceptibilidad de movimientos en masa.

El resultado ha comprobado la representatividad de las capas empleadas a partir de informacién colectada
desde el 2000 al 2009. Los criterios de susceptibilidad se detallan en la siguiente tabla (Villacorta et al,
2012):

GRADO CRITERIO

Muy alta Laderas con zonas de falla, masas de rocas intensamente meteorizadas, saturadas y muy
fracturadas; con discontinuidades desfavorables, depdsitos superficiales inconsolidados,
laderas con pendientes entre 30° a 45°, movimientos en masa registrados con anterioridad. En
estos sectores existe alta posibilidad de que ocurran movimientos en masa.

Alta Laderas que tienen zonas de falla, masas de roca con meteorizacién alta a moderada,
fracturadas con discontinuidades desfavorables; depdsitos superficiales inconsolidados,
materiales parcialmente a muy saturados, laderas con pendientes entre 25° a 45°, donde han
ocurrido movimientos en masa o existe la posibilidad de que ocurran.

Media Laderas con algunas zonas de falla, erosion intensa o materiales parcialmente saturados,
moderadamente meteorizados, laderas con pendientes entre 20° y 30°, donde han ocurrido
algunos movimientos en masa y no existe completa seguridad de que no ocurran movimientos
en masa. Estos pueden ser “detonados” por sismos y lluvias excepcionales

Baja Laderas con materiales poco fracturados, moderada a poca meteorizacion,parcialmente
erosionados, no saturados, con pocas discontinuidades favorables.Pendientes entre 10° a 20°.
Zonas que tienen pocas condiciones para originar movimientos en masa, salvo que puede ser
afectada por movimientos en masa ocurridos en zonas de susceptibilidad alta a muy alta
cercanas a ellas, detonadas principalmente por lluvias excepcionales

Muy baja Laderas no meteorizadas, con discontinuidades favorables. Terrenos con pendientes menores
a 5° donde no existen indicios que permitan predecir deslizamientos

Tabla 29. Criterios de susceptibilidad
Fuente: Villacorta (2012).

Finalmente se encuentran las inundaciones. Estos fenémenos consisten en la ocupacion por parte del agua
en zonas que habitualmente estan libres de esta y son ocasionadas por el aumento del caudal de los

cuerpos de agua.
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Imagen 13. Peligros por inundaciones en ambito de estudio del Pl
Fuente: Elaboracién Propia en base al SIGRID-CENEPRED

5.3.2. Medidas de prevencion y reduccion de riesgos

La implementacién de la Politica Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres se logra mediante el
planeamiento, organizacion, direccidn y control de acciones relacionadas con los procesos de la Gestion
del Riesgo de Desastres (GRD). De éstos, en el acapite 5.3.2 del Diagnostico, se desarrollé la Estimacion
del Riesgo, donde se ha realizado la evaluacion en zonas criticas, tomando en cuenta los peligros de
inundacién y movimientos en masa, adoptando para ello un enfoque de andlisis social y econdmico,
considerando la fragilidad, exposicion y resiliencia de cada unidad de estudio. Una vez realizado la
estimacién del riesgo, lo que prosigue es la implementacion de los procesos de Prevencion y Reduccion del

Riesgo de desastres.

Con el desarrollo de estos tres de los siete procesos del Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de
Desastres (SINAGERD), se estara elaborando un documento de planificacion territorial con enfoque
sostenible, y se evitard gradualmente la generacion de nuevos riesgos y limitando el impacto adverso de
los peligros, para de esta manera contribuir al bienestar individual y colectivo.

Segun el andlisis de riesgo en materia de gestion de riesgo y desastre y adaptacion al cambio climatico del
area de intervencion del Planeamiento Integral del terreno Piaggio Romani, no existe un riesgo directo al
predio, sino en las zonas aledafias a la ribera del DREN SUR, sobre todo por los efectos del Fendmeno del
Nifio, se recomienda la propuesta de la “CREACION DEL SERVICIO DE PROTECCION CONTRA
INUNDACIONES EN LOS MARGENES DEL DREN SUR, EN EL DISTRITO DE CHILCA, PROVINCIA DE
CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA”, el mismo que incluye:
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e La construccion de defensa riberefia

e Construccion de parque lineal

o Reforestacion con especies nativas para la estabilizacion de taludes

o Fortalecimiento de capacidades de la poblacién en materia de prevencion y reduccién de riesgos

y los mecanismos de participacion ciudadana.

Imagen 14. Visualizacién referencial de propuesta de defensa riberefia
Fuente: Recuperado de Google Imagenes (2023).

Para mayor informacién, revisar a detalle el EVAR adjunto.

6. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL

6.1. ZONIFICACION DE LOS USOS DE SUELO- PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS DEL AMBITO DE INTERVENCION

Segun lo enunciado en el Reglamento Nacional de Edificaciones, en el capitulo V, los articulos 37 al 42, de
la norma GH.020: Componentes de disefio urbano, y en el subcapitulo V, los articulos 114 al 125 del
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible-
RATPUDUS- D.S. 012-2022-VIVIENDA y la Guia de zonificacién (aprobada segun el R.M. 007-2024-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU); Se propone asignar al predio la zonificacién de Zona Urbana de Densidad
Media (ZDM) con dos subzonas: la Subzona Corredor (ZDM-C), la cual presentara una mayor
concentracion de actividades urbanas, generalmente concentra actividades y dinamicas con mayor
intensidad o poseen una mixticidad de usos; y la Subzona Sector (ZDM-S), la cual se caracteriza por
ser areas homogéneas en nivel de capacidad de soporte del suelo y pueden ser areas de transicion
de una subzona a otra. Cuya finalidad de la gestion es considerar el Usos mixtos que permiten Uso
Residencial, Uso Comercial, usos especiales y uso de taller; en funcion de la ejecucion de habilitacion
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urbana con fines de vivienda y comercial, a fin de integrarse urbanisticamente con proyectos conformando
un completo planeamiento integral que distribuya y organice adecuadamente los lotes residenciales,
elevando la calidad de vida del residente y representando ademas un aporte urbanistico coherente con la
propuesta de brindar zonificacion planteado a Zona Urbana de Densidad media — ZDM, logrando de esta
manera la ocupacién de viviendas acorde con la zona de uso mixto que permite el uso residencial,

comercial, usos especiales y uso de taller que se requiera.
Los objetivos dela propuesta de zonificacion de los usos de suelo son los siguientes:

++ Orientacion al uso y ocupacion urbano y urbanizable a fin de utilizar convenientemente los

recursos fisicos y ambientales del territorio urbano.

X3

%

Definicién de zonas de usos de suelo y de las caracteristicas, criterios técnicos y de

compatibilidad de cada uno de ellos.

+¢ Promocién de consolidacién urbana progresiva, a fin de lograr al maximo aprovechamiento de la
futura capacidad instalada y del espacio disponible en areas consolidadas con servicios, y areas

de expansién urbana.

¢+ Regulacion de las habilidades urbanas y del uso adecuado de las edificaciones y sistemas

constructivos.

X3

%

Promocién de la localizacion de las actividades economicas e instalaciones estratégicas en las

areas de mayores ventajas.

Los indicadores macroecondmicos del pais, permiten avizorar mayores inversiones inmobiliaria por lo que
la Gestién municipal Local debe complementar una intervencion que oriente y encause los intereses de los
agentes de actividad inmobiliaria, siendo que la densificacion del espacio urbano se plantea como una
respuesta, que involucra el criterio del desarrollo urbano equilibrado y arménico que ademas incentive un
entorno propicio para atraer y desarrollar actividades econoémicas y empresariales generadoras de riqueza

y empleo con el objetivo de elevar la calidad de vida del distrito.

Este terreno se encuentra técnicamente acondicionado para suplir las necesidad de una vivienda de tipo
permanente ya que se encuentra ubicado frente cerca de una via arterial denominada Av. San Francisco,
que tiene conexion directa con nuevas zonas residenciales consolidadas y directamente al centro de Chilca
con las caracteristicas de zona urbana de Densidad Media, asi como por las caracteristicas de su ubicacién,
accesibilidad y contexto urbano que brinda el area urbana, proponiéndose viviendas con las caracteristicas

adecuadas al uso de suelo proyectado en la zona.

La zonificacién de Zona Urbana de densidad media- ZDM, de acuerdo al Reglamento Nacional de

Edificaciones RNE, permite plantear lotes con un area minima de 90 m?, lotes que son mas accesibles a
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los residentes permanentes de la zona, de esta manera elevar la calidad de vida de la poblacion e impulsar
el desarrollo constante de la poblacion.

A la fecha se cuenta con las factibilidades de servicios del lote en consulta en procesos y se ha coordinado
la dotacion de servicios de redes de agua, desagiie y energia eléctrica, a fin de garantizar los servicios en
las Empresas Productoras y Distribuidoras de los referidos servicios.
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Imagen 15. Plano de propuesta de zonificacion del Planeamiento Integral
Fuente: Elaboracion propia (2024).

De la tendencia reciente de la zona se puede verificar que, el asignar la Zonificacion de Zona Urbana de
Densidad Media — ZDM, es coherente con la realidad que se vive en la zona, alentado por la instalacion de
agua, desaglie y energia eléctrica a cargo de la empresa EMAPA Y LUZ DEL SUR, que atraviesan la zona,

refuerzan la idea de un cambio a uso mixto compatible con uso residencial, comercial, usos especiales y
uso de taller.

6.2. PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Dentro del proceso de Habilitacién Urbana, los Parametros Urbanisticos y Edificatorios propuestos son
concordantes con el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo
Urbanos Sostenible — RATPUDUS- D.S. 012-2022-VIVIENDA, y son los siguientes:
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Zonificacion

Sectores

Uso Exclusivo, Mixto y/o

Parametros Urbanisticos

Parametros Edificatorios

Lote minimo C Altura maxima Retiros Porcentaje minimo Namero minimo de
Condicionado Neta de dela de érea libre estacionamientos
maxima Edificabilid edificacion (m) m)
Area Frente ad (%) (Unidad)
(m2) (ml)
Exclusivo
Vivienda Unifamiliar Frente a Calle, 90 6 560 245 10.5 3 30
Pasaje o avenida
Vivienda Multifamiliar Frente a Calle 120 8 2100 3.85 16.5 3 30
Frente a parque o 300 10 3170 3.58 16.5 5 35
avenida
ZDM-S 16.5
Conjunto Residencial Frente a Via 2500 20 4250 3.30 5 40
(Ancho >
15.60m) 1 auto ¢/ 1 viv.
Mixto Frente a Via
Vivienda Unifamiliar (Sec. Ancho 2 90 6 560 245 105 3 30
Comercio Vecinal 11.40m)
Solo en primer
nivel de lote en
esquina.
= 15.60m todo el
primer nivel
Zona Urbana de Vivienda Multifamiliar Frente a parque o 120 8 2100 3.85 16.5 3 30
Desidad Media Comercio Vecinal avenida 300 10 3170 3.58 16.5 5 35
(ZDM) Solo en primer
nivel.
Mixto Frente a via
Vivienda Unif/ | (Ancho 2 15.6m) 90 6 1170 245 10.5 3 30 1autoc/3viv/
Multifamiliar Solo en los dos 120 8 2100 3.58 16.5 35 Segun RNE
Comercio Vecinal primeros niveles
Mixto Frente a via
Conjunto Residencial/ (Ancho = 15.6m) 2500 20 4250 5.10 255 3 40 1autoc/3viv/
ZDM-C Comercio Vecinal Solo en los dos Segln RNE
primeros niveles
Exclusivo Frente a via 90 6 3.50 105 3 No exigible
Comercio Zonal (Ancho = 15.6m) 120 8 450 135 3
300 10 5.50 16.5 5
Exclusivo Segun RNE y/o
Comercio Zonal Frente a via 180 8 8.5 36 5 Norma Sectorial Segun RNE y/o
Usos Especiales Panamericana Norma Sectorial
Sur
Mixto
Multifamiliar/ Frente a via 180 8 6000 720 36 5 40
Comercio Vecinal Panamericana
Sur
Exclusivo Frente a Via
Vivienda Unif./ Local Sec. 90 6 1170 245 105 3 30 1 auto ¢/ 1 viv
Multifamiliar (Ancho >
11.40m)

(1) para proyectos de vivienda de interés social el retiro sera segtin proyecto de habilitacién urbana.

(2) el trazo de las vias propuestas es referenciales y se definiran en el proceso de habilitacion urbana.

Tabla 30. Cuadro de propuesta de parametros urbanisticos y edificatorios

Fuente: Elaboracion propia (2025).

Los parametros urbanisticos y edificatorios estan vinculados a las condiciones de intensidad de

ocupacion, patron de asentamiento, condiciones morfolégicas del suelo; los cuales buscan

establecer criterios de armonia con el entorno urbano. Por lo tanto, el estudio de mecanica de suelos

brindara un diagndstico sobre el estado situacional de las condiciones del suelo para luego establecer la

solucién técnica de pavimentacion y cimentacidn que permita lograr la armonia con el entorno urbano que

los parametros urbanisticos y edificatorios han establecido.
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6.3. INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Los indices de usos son las normas reguladoras de los usos del suelo, de aplicacion a los nuevos usos o
actividades que se implanten, tanto en el suelo, subsuelo y sobresuelo (incluyendo las instalaciones y
edificaciones existentes o futuras).

A los efectos de la aplicacion de la determinacidn de compatibilidad de usos y actividades, se consideran
las siguientes situaciones:

(X) Ubicacién Conforme,

(O) Frente a Vias mayores de 20 metros.

(H) Actividades a desarrollarse a nivel artesanal, con un maximo de 3 personas,

(R) Actividades restringidas solo para oficinas comerciales y administrativas, no se permite
la venta y almacenamiento de mercaderias,

a
b.
c
d

Se adjunta en el ANEXO I, la tabla de indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas.

6.4. APORTES REGLAMENTARIOS

De conformidad con el Reglamento Nacional de Edificaciones (Titulo 1.1, Norma TH.010, Capitulo I,
Articulo 10), para la zonificacion Residencial de Densidad Media, le corresponde los siguientes aportes:

APORTES
RECREACION .
TIPO . EDUCACION | OTROS FINES
PUBLICA
4 8% 2% 3%
5 8% 2% -
*Segln norma técnica RNE GH.020 y TH.010

Imagen 17. Cuadro de area afecta de aportes
Fuente: Elaboracion propia (2023).

6.5. SISTEMA VIAL
En base a la normatividad, se plantea mantener el circuito vial en el area de estudio, el cual contempla las
vias locales que se vincularan la VIA NACIONAL- PANAMERICANA SUR. La seccion vial existente es de
la via LM-810, se plantearan VIAS COLECTORAS de la siguiente seccion.
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e

PROPIEDAD RESTRNGIDA

SECCION 1-1/ ANCHO TOTAL: 100.00 m

SECCIONES DE ViAS PROPUESTAS

& =1
2 v S i
5 ) e — & a9
L | — — — — L ¥ | p— | =] 1 --L
v I o | < I 3 I 8L I v 3 c c 5 v
1.75L4.63J>3.82 3.82J>4.88J1.80\ 1.80+2.40-+——6.00——3.60——6.00—2.40-"1.80!
20.75 | 24.00
SECCION VC-A | ViA LM-810 / VIA COLECTORA 1 SECCION VC-B | VIA COLECTORA 2
AVENIDA A- PROPUESTA- CAMING A AA HH 15 DE ENERD AVENDA B PROPUESTA
% Ll £l
N A S ] [ - 8
v L] < < B v v L] < L] v
1.80-2.40+——6.00—+-3.60—+——6.00—+2.40-1.80! 1.80~2.40+—-6.00-—+-3.60—+——6.00—+2.40-1.80
24.00 I 24.00
SECCION VC-C / VIA COLECTORA 3 SECCION VC-D1 / VIA COLECTORA 4
/AVENIDA C- PROPUESTA AVENIDA C- PROPUESTA
L S
'y Bk 24 e XL A
v L] c c < 4 8 v
1.80+2.40-+—6.00 25.00 6.00 2.401.80
45.40

SECCION VC-D2 / VIA COLECTORA 4
AVENIDA O- PROPUESTA.
Imagen 16. Secciones viales del Planeamiento Integral

Fuente: Elaboracion propia (2024).
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6.6. INTEGRACION A LA TRAMA URBANA

Laintegracién urbana es basica para insertar la nueva estructura urbana con la trama existente, la continuidad
y complementariedad de usos del suelo de lo existente con lo nuevo.

La integracion al entorno urbano existente se da a través sistema vial existente y del proyectado, de los usos
compatibles en el territorio. EI concepto bésico es conformar un érea territorial de Desarrollo Residencial de
alto nivel tecnoldgico y en armonia con la naturaleza que se constituya al sector lider para conseguir el

desarrollo integral del distrito de Chilca — Cafiete.

El Planeamiento Integral permitira un crecimiento formal del distrito en total concordancia con la normatividad

vigente y permitira alcanzar los siguientes objetivos:

a) Tecnologia: El area permitira continuar con el desarrollo integral del area con el uso intensivo de
tecnologia urbana promotora de inversiones, posibilitara contar en el distrito de Asia con un sector
dinamizador de la economia regional.

b) Inclusion: Posibilitard debilitar las invasiones, para permitir que las ciudades crezcan por inversién
y no por invasion, logrando calidad de vida y modernidad.

c) Servicios Basicos: El agua, desaglie, luz, internet, salud, seguridad, recreacion publica y privada,

seran los atributos de este nuevo tejido urbano el cual se ejecutara por etapas autoconstruidas.

En el ambito del predio en estudio se encuentran desarrollos residenciales formales articulados
principalmente por la via Antigua Panamericana Sur que es parte del sistema vial de la ciudad.
Importante eje vial que aproxima al area del planeamiento integral con el cruce Panamericana Sur. Es
asi como, la propuesta integral el predio se integre a la trama urbana existente donde se encuentran
urbanizaciones desarrolladas como Alameda de Lima Sur etapa | al XXI, Villas de Lima Sur etapa I y Il
entre otras.

Se sabe que el Planeamiento Integral propuesto, se define de conformidad a la legislacion vigente v al
urbanismo tendencial que se desarrolla en la zona, considerando que el terreno posee una vocacion
para los usos residenciales, que no origina impactos negativos a su entorno sino mas bien reconoce las
bondades y ventajas de su medio ambiente y la presencia de un escenario natural.

Entonces el Planeamiento Integral de este sector del distrito de Chilca posibilitara un crecimiento
planificado, el mismo que permitird recuperar la ciudad informal mediante los equipamientos e
integracion urbana y probar que el crecimiento formal es el vehiculo, méas seguro y rapido para alcanzar

una sociedad mas digna en una ciudad con perspectiva de desarrollo sostenido.
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6.7. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PI

El Planeamiento Integral del terreno Piaggio Romani sera un instrumento de planificacién urbana

complementario con el que contara el area de intervencién para orientar su crecimiento durante los

préximos diez afios.

Para garantizar la ejecucion de las propuestas establecidas en el Planeamiento Integral, es necesario

disefiar un conjunto de procedimientos y acciones que contribuyan a la consecucién de los objetivos

propuestos en el Plan. El propésito de un plan de monitoreo es precisamente evaluar los lineamientos,

politicas, programas y proyectos contenidos en el Plan para asi decidir estrategias que permitan cumplir

los objetivos.

En ese sentido se presentan tres estrategias de monitoreo que responden a las propuestas generales,

normativas y especificas establecidas en el PI.

1.

Estrategia de Implementacion de PIl: Esta relacionada con la correcta aplicacién de las
propuestas normativas. El PI concluye en un Clasificacion vial, Zonificacién de usos de suelo y
Parametros urbanos, los cuales complementaran los lineamientos técnicos de evaluacion
relacionados a los procesos de Licencias de Habilitacion, Edificacion y Funcionamiento
establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA de la Municipalidad
Distrital.

La estrategia consiste directamente en el Fortalecimiento de las capacidades institucionales de
gestion urbana-municipal, que implica la capacitacion y articulacion entre los actores directos de
estos procedimientos, siendo la Unidad de Administracién Tributaria la encargada de brindar las
Licencias de Funcionamiento, y la Subgerencia de Obras Privadas la encargada de revisar los
procesos de Licencias de Habilitaciones urbanas y Edificaciones, todo dentro del marco de la Ley

N° 29090 y el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Estrategia de seguimiento de PI: El Planeamiento Integral concluye en un estudio de oferta y
demanda de equipamientos urbanos. Este estudio sera insumo para la formulacion del Plan de
Desarrollo Urbano del distrito de Chilca. Asimismo, temporalmente este estudio permitira realizar
el seguimiento de la cobertura de la demanda de metros cuadrados de terrenos destinados para
equipamientos educativos, de salud, culturales, comerciales, recreativos (parques, plazas y
canchas deportivas) y de otros fines a corto, mediano y largo plazo. Los terrenos recibidos como
aportes seran gestionados por la municipalidad distrital de Chilca y seran parte en la formulacion
de la cartera de proyectos priorizados de la programacién multianual de Inversiones-
INVIERTE.PE.
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3. Estrategia de evaluacion:

La evaluacion y control del Plan se define como el conjunto de actividades incluidas en el proceso
de medir, recopilar, registrar, procesar los resultados evolutivos del territorio y asi facilitar la
adopcion de decisiones que contribuyan a mantener o reorientar la conduccién de ésta hacia sus
objetivos. Se refiere a la valoracion del comportamiento a medida que se van materializando los

instrumentos de planificacion y las estrategias de implementacion.

La evaluacién, que se constituye como el principal elemento de seguimiento y monitoreo, debera
realizarse anualmente desde el momento en que se apruebe el Pl. El propésito del seguimiento
es alertar sobre la conduccion de la ejecucion, la eficacia y la eficiencia de la implementacion y los
grados de impacto que va generando el Plan; con la intencién de comunicar a los implicados con

poder de decision para:

o  Adoptar medidas apropiadas para el cumplimiento de los objetivos

e  Perfeccionar las operaciones de la actividad

e  Reprogramar o modificar metas

e  Revisar objetivos en relacidn con los efectos sobre la poblacién, el medio natural o el

patrimonio histérico.

Para el desarrollo de esta estrategia se identifica a la Subgerencia de Obras Privadas y a la Unidad
formuladora de PIP como actores directos, contando con el registro de los resultados y avances

de las obras y proyectos del PI.

Desde el Municipalidad distrital de Chilca, se contara ademas con el Comité de gestién local como
un sistema de Monitoreo Ciudadano, el mismo que a través de las Asambleas generales,
representara a la poblacion en el seguimiento y coordinacion, llevando los temas de interés a las

oficinas mencionadas y permitiendo conocer los avances del Pl a la poblacion.
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7. PROCESO PARTICIPATIVO CIUDADANIA EFECTIVA

7.1. MECANISMOS DE PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA EN EL MARCO DE LA
ELABORACION DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

El Planeamiento Integral se rige por los principios de la participacion ciudadana efectiva
mencionada en el articulo 11 de la Ley N° 31313- Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, la cual se
define como la condicion de los procesos de toma de decisiones de los Planes para el
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Es ahi, donde la ciudadania, sin exclusion
alguna, de manera individual o agrupada intervienen en las propuestas referidas a las actuaciones
e intervenciones relacionadas con los componentes fisicos, socioeconémicos, ambientales y
perceptuales de los centros poblados y rurales que les afecten a ellos 0 a su entorno, con
pertinencia cultural y lingdistica, de manera articulada con los mismos principios y directrices
establecidas en la ley mencionada. Asimismo, la participacién activa tiene como finalidad la
generacion de oportunidades, que permiten a la ciudadania urbana y rural gozar de los beneficios
derivados del desarrollo urbano y del progreso social de las ciudades y centros urbanos. Ademas,
la participacion ciudadana efectiva se desarrollé acorde a los mecanismos dispuestos en la Ley
N°27867- Ley Organica de Gobiernos Regionales, Ley N°27971- Ley Organica de
Municipalidades, Ley N°28056- Ley marco de presupuesto participativo, Ley N°26300- Ley de los

derechos de participacion y control ciudadano.

Segun lo establecido en el articulo 8.- Participacion Ciudadana Efectiva en materia de

acondicionamiento territorial y desarrollo urbano.

8.1. Es una condicion de los procesos de toma de decisiones de los Planes para el
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de la cual la ciudadania, sin
exclusion alguna, de manera individual o agrupada, interviene en las propuestas referidas
a las actuaciones e intervenciones relacionadas con los componentes fisicos,
socioeconomicos, ambientales y perceptuales de los centros poblados urbanos y rurales
que les afecten a ellos 0 a su entorno, con pertinencia cultural y lingiiistica, de manera
articulada con los principios y directrices establecidos en la Ley.

8.2. El proceso de participacion ciudadana efectiva debe estar debidamente planificado a
través del Plan de Trabajo como un componente de los Planes para el Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano que formule el equipo técnico, el cual debe considerar la
modalidad y/o modalidades a ejecutarse (presencial, semipresencial y/o virtual) en su
implementacion, asi como las técnicas y herramientas a utilizarse, tales como: talleres,
mesas técnicas, grupos focales, entrevistas, actividades académicas o similares, que
permitan garantizar una participacion efectiva de todos los actores involucrados. Debe
contar, ademas, con un presupuesto que asegure la realizacion adecuada del proceso de
participacion ciudadana efectiva.

8.3. Cuando la participacion ciudadana se realice en ambitos con presencia de pueblos
indigenas u originarios, los mecanismos de participacion toman en cuenta lo establecido
en el numeral 11.7 del articulo 11 de la Ley.
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8.4. En la elaboracion de los Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, el proceso de participacion ciudadana efectiva cumple los siguientes parametros
minimos.

1.Identificacion de los actores sociales del ambito pablico, privado, académico y/o
de la sociedad civil, pueblos indigenas u originarios, comunidades campesinas y
nativas, entre otros, que tienen vinculacion sobre el acondicionamiento territorial y
desarrollo urbano del ambito de estudio del Plan que formulen.

2. Mapeo de las iniciativas de los actores sociales a fin de considerarlas como
insumo en la elaboracion del Plan que formulen.

3. Aprobacion del componente de participacion ciudadana efectiva referido al parrafo
8.2 del presente articulo, por parte del CCL, Provincial o Distrital, segtin corresponda.

4. La fase de elaboracion de los Planes para el Acondicionamiento territorial y
desarrollo urbano contempla, entre otras, como minimo las siguientes actividades
que garantizan la participacion ciudadana efectiva:

a) Comunicar a la poblacién del ambito de intervencion, asi como al MVCS
y al Gobierno Regional respectivo, sobre el inicio del proceso, las formas de
participacion ciudadana efectiva implementadas, el inicio de la consulta publica,
la culminacion y aprobacién del Plan correspondiente. EI MVCS, como entre
rector en las materias de Urbanismo y Desarrollo Urbano, puede emitir opinion
técnica respecto al Plan propuesto, en el marco de sus competencias, cuando lo
considere necesario.

b) Exhibicion permanente del proceso de elaboracion o actualizacion del
Plan que se formule, el cual incluye las formas de participacion ciudadana
efectiva a ser llevadas a cabo, indicando sus fechas de realizacion, siendo
obligatoria su publicacion en pagina web, redes sociales, entre otros medios de
difusion oficiales de las municipalidades provinciales y/o distritales del ambito de
intervencion del Plan, asi como en sus locales institucionales.

c) Talleres (es) de sensibilizacion, con el objetivo de comunicar a los actores
sociales identificados y la ciudadania en general los objetivos y alcances del Plan
que se formule, asi como el proceso participacion ciudadana efectiva a
gfecutarse.

d) Mesa (s) de trabajo y taller (es), durante el desarrollo del diagndstico, con
actores sociales identificados.

e) Taller (es) de Socializacién, con la ciudadania en general, al final del
diagnéstico a fin de comunicar los avances del Plan que se formule y recoger los
aportes.

f) Mesa (s) de trabajo y taller (es) con actores sociales identificados sobre
el desarrollo de las propuestas generales del Plan que se formule, el cual
incluya, entre otros, la vision y modelo de ciudad.

g) Mesa (s) de trabajo y taller (es), con actores sociales identificados,
durante el desarrollo de las propuestas especificas del Plan que se formule, las
que incluyen, la identificacion y priorizacion de los proyectos contenidos en el
Programa de Inversiones, entre otros.

h) Taller (es) de Socializacién final del Plan que se formule, a fin de
comunicar el contenido total del mismo a ciudadania en general.
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5. EI CCL Provincial o Distrital, segtin corresponda, participa en las actividades detalladas
en el numeral 4 del parrafo 8.4 del presente articulo, emitiendo opinion de los avances
del Plan que se formule en cada una de sus fases respecto a la participacion ciudadana
efectiva. En caso, algun integrante o el CCL Provincial o Distrital en su conjunto, segun
corresponda, no asista a las actividades establecidas como parte de la participacion
ciudadana efectiva, el equipo técnico que elabora el Plan continda con la programacion
establecida, indicando en el informe correspondiente de esta ausencia, sea justificada o
no.

6. El equipo técnico que elabora el Plan correspondiente al término de cada taller o
mesa de trabajo emite un informe que incluya el acta correspondiente, sobre los
resultados de los mismos, al area responsable del Planeamiento Territorial o la unidad
organica equivalente de la municipalidad, indicado su objetivo, nimero de participantes,
aportes, comentarios y/o sugerencias emitidas en su desarrollo, entre otros datos que se
considere relevantes. El citado informe debe sefalar, ademas, con el debido sustento los
aportes, comentarios y/o sugerencias se han tomado en consideracion.

7. El proceso de participacion ciudadana efectiva en los Planes para el Acondicionamiento
Territorial 'y Desarrollo Urbano, tiene como uno de sus objetivos el desarrollo de
capacidades de la sociedad civil en materia de planificacion territorial y urbana, gestion
del suelo, asi como el gjercicio de sus derechos y deberes con respecto a la ciudad. Las
municipalidades deben contemplar este objetivo en el proceso del que trata el parrafo 8.2
del presente articulo.

8. El plazo de la Consulta Publica se define en el Plan de Trabajo que se formule,
considerando que la Etapa de Exhibicidn Publica tiene un plazo minimo de treinta dias
calendario y la Etapa de Evaluacion y Consolidacion considera como plazo maximo el
mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicién. El plazo de Consulta publica definido
en el Plan de Trabajo puede extenderse por Unica vez, siempre que se justifique y
notifique adecuadamente esta necesidad.

7.2. PLAN DE TRABAJO DE PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA EN EL MARCO DE LA
ELABORACION DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

El Planeamiento integral toma como base los lineamientos de participacion ciudadana efectiva
estipulados en la Ley N°31313, el D.S.012-2022-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y la Planificacion Urbana para el Desarrollo Urbano Sostenible, y el Manual para la
elaboracion de los planes de desarrollo metropolitano y planes de desarrollo urbano en el marco

de la reconstruccion con cambios. Considera lo siguiente:

1. Identificacion y clasificacion de actores sociales segun su rol en el proceso de
formulacion del Planeamiento Integral:
Se realizé el mapeo de actores, clasificacién de acuerdo al Rol (Clave, Primario y Secundario)

en el proceso de formulacion del Planeamiento Integral:
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ACTOR TIPO DE ACTOR

Asentamiento Humano 15 de enero

Asociacion de Posesionarios de la Colonia Clave
Rural Agropecuaria Ciudad Modelo Papa Leon
Xl

Microred de Salud de Chilca- Cafiete
CETPRO *“Virgen de Las Mercedes

CEBA “Nuestra sefiora de la Asuncion”

Compariia de Bomberos N°133 “Nuestra Primario

Sefiora de la Asuncion de Maria”

Asociacion Asentamiento Humano Olof Palme

Comite del Vaso de Leche de Olof Palme

Asociacién Ecoldgica y cultural Virgen de

Fatima

Barrio de Asuncion de Maria |

Barrio Asuncion de Maria Il

Asociacion de Vivienda Las Palmeras de
Chilca
San Jose de Chilca Secundario

Asociacion Villa Al Sur

Asociacién de posesionarios Chauca Balcazar

Las Salinas de Chilca

Familias Unidas

Empresa Emapa Cafiete S.A.

Secretario técnico del concejo de recursos

hidricos de la Cuencachillon- Rimac- Lurin.

2. Mapeo de iniciativas de actores sociales

En el caso de las iniciativas principales, se conversd personalmente con algunos dirigentes los
actores claves para canalizar sus iniciativas. Cada asociacion y organizaciéon canalizaron sus
necesidades en funcién donde se mostraron su preocupacion por la necesidad de un proyecto
que permita viabilizar el servicio de agua potable y alcantarillado para sus asentamientos
humanos y asociaciones. Para ello, sus dirigentes han estado en constantes conversaciones con

la Municipalidad Distrital de Chilca.
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La validacién y socializacion de la propuesta de planeamiento integral para el distrito de Chilca es

una responsabilidad compartida entre el equipo técnico y la sociedad. La propuesta técnica

normativa del planeamiento integral busca la anexién al area urbana y asignacion de zonificacion

para el desarrollo futuro de habilitacion urbana, la cual permitira contribuir potencialmente a la

necesidad de vivienda para el distrito, consolidando los servicios de agua, alcantarillado y luz, y

brindando terrenos para los aportes de futuros equipamientos urbanos. Segun lo enunciado en el

inciso 8.2 del articulo 8 del D.S. 012-2022-VIVIENDA, se considera las siguientes actividades a

realizarse:
PLAN DE TRABAJO- PROCESO PARTICIPATIVO
Etapa elaboracion Modalidad Técnicay herramienta Objetivo Metodologia Fecha
. . Identificacion de actores y Identificar tipos de actores y mapeo de | Elaborar una matriz con tipos de actores y mapeo de Ingreso de
Fave peellminer Fromncl Mapeo de iniciativas iniciativas inidiativas. Mediante entrevistas expediente.
Reuvision de
e . S i : s Mediante una entrevista-cuestionario se socializara y expediente y
lc DarnCa e Presencial- virtual Ent;evgtas e aman; Sredp e Qagmsboo y validara el diagnostico y propuesta del Planemiento aprobacion para
Propuesta validacion de la propuesta) propuesta del Planeamiento Integral Integral con los vecinos colindantes. s
piibliuca

Imagen 18. Plan de Actividades en el proceso de participacion ciudadana
Fuente: Elaboracion propia (2024).
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3. El plazo de la Exhibicién y Consulta Piblica:

Segun lo establecido en el numeral 8 del inciso 8.4 del articulo 8 y el articulo 9 del D.S. 012-2022-
VIVIENDA,

el plazo de la Consulta publica se define en el Plan de Trabajo del Plan que se formule,
considerando a la etapa de Exhibicion Publica tiene un plazo minimo de treinta dias
calendario y la etapa de Evaluacion y Consolidacién considera como plazo maximo el
mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicién publica. El plazo de Consulta Publica
definido en el Plan de trabajo puede extenderse por tnica vez, siempre que se justifique
y notifique adecuadamente esta necesidad.

9. La consulta publica forma parte del proceso de participacion ciudadana efectiva, y
consta de dos etapas, que incluye las siguientes actividades:

9.1. Etapa de Exhibicion Publica: comprende la exhibicién de la propuesta del Plan
que se formule, la remisién de la propuesta al Gobierno Regional correspondiente,
y la realizacion de una Audiencia Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes
actividades:

a) Exhibir la propuesta del Plan en las paginas web, redes sociales, entre otros
medios de difusion oficiales de las municipalidades provinciales y/o distritales del
ambito de intervencion del Plan, asi como en sus locales institucionales, durante
todo el tiempo de exhibicién publica, especificando el tiempo de exhibicion del
plan, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion de
observaciones, aportes o sugerencias.

b) Remitir al Gobierno Regional correspondiente, a fin que, de considerarlo
pertinente, emita la opinion técnica sustentada dentro del plazo establecido para
la Etapa de Exhibicién Publica y dentro del marco de sus competencias.

¢) La municipalidad provincial, dentro del citado plazo, realiza como minimo una
Audiencia Publica sobre el contenido técnico de la propuesta del Plan,
convocando a los representantes de los organismos involucrados del Gobierno
Nacional, Regional y Distrital, asi como a los actores sociales identificados. La
Audiencia Pdblica puede transmitirse en vivo a través de las diferentes
plataformas digitales.

d) Asimismo, dentro del plazo de la Etapa de Exhibicion Publica las personas
naturales o juridicas formulan sus observaciones, aportes y/o recomendaciones,
debidamente sustentados.

9.2. Etapa de Evaluacién y Consolidacion: Comprende la evaluacion de las
observaciones, aportes y/o recomendaciones recibidas dentro del plazo de la Etapa
de Exhibicion Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes actividades:

a) El equipo técnico multidisciplinario responsable de la elaboracion o
actualizacion del Plan evalta, incluye o desestima, segtin corresponda, cada una
de las observaciones, aportes y/o recomendaciones formuladas, con el debido
sustento técnico. Este sustento debe ser publicado por la municipalidad, a través
de los mismos medios que el proceso de exhibicion, y ser enviado al CCL

DISTRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIMA
57

Los Portales



TERRENO PIAGGIO ROMANI .
Planeamiento Integral

Provincial o Distrital, segun corresponda. Esta etapa debe durar, como maximo,
el mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicion Publica.

b) En caso se remita una observacion, sugerencia y/o recomendacion sin el
debido sustento, se desestima si la misma no conlleva a una posible afectacion
a un derecho o interés respecto a la planificacion y gestién urbana que propone
el Plan correspondiente.
En ese sentido, El Plan de Trabajo considera la duracién de la exhibicién de la propuesta tanto en
la Municipalidad Provincial de Cariete y La Municipalidad Distrital de Chilca por un periodo de
treinta (30) dias calendarios en cada una de ellas, y con un plazo maximo para la etapa de

Evaluacion y consolidacion un plazo maximo de (30) dias calendarios.

La exhibicion de la propuesta del plan en la pagina web, redes sociales y otros medios de difusion

sera responsabilidad del area correspondiente a la Municipalidad Provincial y Distrital.

La remisién al Gobierno Regional del expediente técnico del Planeamiento Integral seré realizada

por parte el rea usuaria correspondiente a la Municipalidad Provincial.

La comunicacion del Inicio del proceso de elaboracion del Pl al MVCS y al Gobierno Regional sera

realizada por parte el area usuaria correspondiente a la Municipalidad Provincial.

Imagen 21. Ejemplo de Taller de socializacién y validacion
Fuente: Pl Canessa (2024)

s D|STRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIV A s
58



TERRENO PIAGGIO ROMANI

, Los Portales
Planeamiento Integral

8. CONCLUSIONES

+¢ La propuesta de Planeamiento Integral del terreno denominado “Piaggio Romani” conformado por
el terreno de 61 HAS 5000m2, ubicado en el distrito de Chilca, denominado Terreno Eriazo
denominado El Tildillo, con partida registral N° 90014366, en la Provincia de Cafiete y
Departamento de Lima; tiene incidencia directa en el desarrollo de la zona y del distrito de Chilca,
que proyecta y fomenta el crecimiento y expansién urbana formal mediante los proyectos de
habilitacion urbana residencial.

+¢+ Lapropuesta de Planeamiento Integral con zonificacién de Zona urbana de Densidad Media- ZDM
permitird la consolidacion progresiva de los alrededores del terreno “Piaggio Romani”, la atraccion
de nuevas inversiones econdmicas, mejores servicios basicos (agua, desagle y energia eléctrica)
y la contribucién con aportes reglamentarios para la demanda de equipamientos urbanos

¢ Los costos de este tipo de ocupacion Informal del territorio son altisimos: En términos sociales,
significa un proceso de habilitacion y formalizacién que dura entre 10 y 20 afios, espacio temporal
dentro del cual las familias no cuentan con viviendas dignas, ni el area urbana les permite el
desarrollo arménico e integral de sus ocupantes. En términos econdmicos, habilitar y formalizar
estos espacios informales les cuesta a sus ocupantes siete (07) veces mas que los estandares
normales.

¢+ El Planeamiento Integral propuesto responde basicamente a las caracteristicas de ocupacion

orientada hacia el desarrollo sostenible de la zona. Asimismo, responde a las tendencias

ocupacionales experimentadas en las Ultimas décadas y contribuira a promover patrones

equilibrados de ocupacién y aprovechamiento del territorio.
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9. RELACION DE PLANOS
Se adjunta los siguientes planos:

Ubicacién y localizacién (U-01)
Perimétrico y topogréfico (P-01)

Zonificacién de los usos de suelo vigente (P-02)

Accesibilidad y Vias vigente (P-04)

1

2

3

4. Entorno urbano y usos de suelo (P-03)

5

6. Planeamiento Integral — propuesta (P-05)

10. ANEXOS

ANEXO I: FOTOS DEL PREDIO

Iméagenes Varias. Terreno Piaggio Romani
Fuente: Elaboracion Propia (2024).
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ANEXO II: TABLA DE INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE

ACTIVIDADES URBANAS
CODIGO CIUU INDICE DE USOS PARAUL:Bli?qIKQCIéN DE ACTIVIDADES
.§ § w
§ % a g NOMBRE DE LA ACTIVIDAD
» a 0o

Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

(g)

10
107
1071

1073

1075

1079
1

110

1104

12
120
1200
13
131
1311
1312
1313
139
1391

1392
1393

1394

1399
14
141

1410
142
1420
143
1430

Industrias manufactureras

Elaboracion de productos alimenticios
Elaboracion de otros productos alimenticios
Elaboracion de productos de panaderia

Elaboracion de cacao y chocolate y de productos de confiteria

Elaboracion de comidas y platos preparados
Elaboracion de otros productos alimenticios
Elaboracion de bebidas

Elaboracion de bebidas
Elaboracion de bebidas no alcohdlicas; produccién de aguas
minerales y otras aguas embotelladas

Elaboracion de productos de tabaco

Elaboracion de productos de tabaco

Elaboracion de productos de tabaco

Fabricacion de productos textiles

Hilatura, tejedura y acabado de productos textiles
Preparacion de hiladura de productos textiles
Tejeduria de productos textiles

Acabado de productos textiles

Fabricacion de otros productos textiles

Fabricacion de tejidos de punto y ganchillo

Fabricacion de articulos confeccionados de materiales textiles,
excepto prendas de vestir

Fabricacion de tapices y alfombras

Fabricacion de cuerdas, cordeles, cables, bramantes y redes

Fabricacion de otros articulos textiles n.c.p.
Fabricacion de prendas de vestir
Fabricacion de prendas de vestir, excepto prendas de piel

Fabricacion de prendas de vestir, excepto prendas de piel
Fabricacion de articulos de piel

Fabricacion de articulos de piel

Fabricacion de articulos de punto y ganchillo

Fabricacion de articulos de punto y ganchillo
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INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES

CODIGO CIUU s ZONIFICACION
Y
g 2 53 NOMBRE DE LA ACTIVIDAD Lo

w = E c s

w o 0o

Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

15 Fabricacion de productos de cuero y productos conexos
Curtido y adobo de cueros; fabricacion de maletas, bolsos de mano y articulos
151 - T g e .
de talabarteria y guarnicioneria; adobo y tenido de pieles
1511 Curtido y adobo de cueros; adobo y tefiido de pieles (@)
Fabricaciéon de maletas, bolsos de mano y articulos similares,

112 y de articulos de talabarteria y guarnicioneria 0
152 Fabricacion de calzado
1520 Fabricacién de calzado (@]

Produccion de madera y fabricacion de productos de madera y corcho, excepto
muebles; fabricacion de articulos de paja y de materiales trenzables

161 Aserrado y acepilladura de madera

16

1610 Aserrado y acepilladura de madera (@)
18 Impresion y reproduccion de grabaciones
181 Impresion y actividades de servicios relacionadas con la impresion
1811 Actividades de impresion X X
1812 Actividades de servicios relacionados con la impresion X X
182 Reproduccion de grabaciones
1820 Reproduccion de grabaciones X X
32 Otras industrias manufactureras

321 Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos
3211 Fabricacion de joyas y articulos conexos

3212 Fabricacion de bisuteria y articulos conexos

322 Fabricacion de instrumentos de musica

3220 Fabricacion de instrumentos de musica (@]
323 Fabricacion de articulos de deporte

3230 Fabricacion de articulos de deporte O
324 Fabricacion de juegos y juguetes

3240 Fabricacion de juegos y juguetes (0]

Fabricacion de instrumentos y materiales médicos y

325 S
odontologicos

3250 Egg:foa;g;')igodse instrumentos y materiales médicos y o

329 Oftras industrias manufactureras n.c.p.

3290 Ofras industrias manufactureras n.c.p. (@)

F Construccion

4 Construccion de edificios

410 Construccion de edificios

4100 Construccién de edificios (0]
42 Obras de ingenieria civil

422 Construccion de proyectos de servicio publico

4220 construccién de proyectos de servicio publico O
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INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES

URBANAS ZONIFICACION
NOMBRE DE LA ACTIVIDAD "s'dad Med-

Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

429

4290
43

431

4311
4312

432

4321

4322

4329
433
4330
439
4390

45

451
4510
452
4520
453

4530

454

4540

46
461

4610
462
4620

463
4630

Construccion de otras obras de ingenieria civil
Construccion de otras obras de ingenieria civil O

Actividades especializadas de construccion
Demolicion y preparacion del terreno

Demoliciéon O

Preparacion del terreno O
Instalaciones eléctricas y de fontaneria y otras instalaciones para obras de
construccion

Instalaciones eléctricas O

Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire acondicionado O

Otras instalaciones para obras de construccion
Terminacion y acabado de edificios

Terminacion y acabado de edificios O
Otras actividades especializadas de construccion
Otras actividades especializadas de construccion O

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas

Comercio al por mayor y al por menor y reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas

Venta de vehiculos automotores

Venta de vehiculos automotores O
Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores
Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores O

Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores

Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos o
automotores

Venta, mantenimiento y reparacion de motocicletas y sus partes, piezas y
accesorios

Venta, mantenimiento y reparacion de motocicletas y sus
partes, piezas y accesorios

Comercio al por mayor, excepto el de vehiculos automotores y motocicletas

Venta al por mayor a cambio de una retribucion o por contrata

(0]

Venta al por mayor a cambio de una retribucidn o por contrata O

Venta al por mayor de materias primas agropecuarias y animales vivos
Venta al por mayor de materias primas agropecuarias y o
animales vivos

Venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco
Venta al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco (6]
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Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

464
4641

4649
465

4651

4652

4653

4659
466

4661
4662

4663

4669

469

4690
47

471

4711

4719

472

4721

4722

4723

473

4730
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INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES
URBANAS

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

Venta al por mayor de enseres domésticos

Venta al por mayor de productos textiles, prendas de vestiry
calzado

Venta al por mayor de otros enseres domésticos

Venta al por mayor de maquinaria, equipo y materiales

Venta al por mayor de ordenadores, equipo periférico y
programas de informatica

Venta al por mayor de equipo, partes y piezas electronicos y
de telecomunicaciones

Venta al por mayor de maquinaria, equipo y materiales
agropecuarios

Venta al por mayor de otros tipos de maquinaria y equipo
Otras actividades de venta al por mayor especializada
Venta al por mayor de combustibles sélidos, liquidos y
gaseosos y productos conexos

Venta al por mayor de metales y minerales metaliferos

Venta al por mayor de materiales de construccion, articulos de
ferreteria y equipo y materiales de fontaneria y calefaccion

Venta al por mayor de desperdicios, desechos y chatarra 'y
otros productos n.c.p.

Venta al por mayor no especializada

Venta al por mayor no especializada

ZONIFICACION

ZDM (Zona Urbana de
Densidad Media

c

(0]

O

S

Comercio al por menor, excepto el de vehiculos automotores y motocicletas

Venta al por menor en comercios no especializados

Venta al por menor en comercios no especializados con
predominio de la venta de alimentos, bebidas o tabaco

Otras actividades de venta al por menor en comercios no
especializados

X

Venta al por menor de alimentos, bebidas y tabaco en comercios

especializados

Venta al por menor de alimentos en comercios especializados

Venta al por menor de bebidas en comercios especializados

Venta al por menor de productos de tabaco en comercios
especializados

Venta al por menor de combustibles para vehiculos automotores en comercios

especializados

Venta al por menor de combustibles para vehiculos
automotores en comercios especializados
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INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES

CODIGO CIUU R i ZONIFICACION
3§ ey
g 2 5% NOMBRE DE LA ACTIVIDAD e T

s
w Ao oo

Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

Venta al por menor de equipo de informacion y de comunicaciones en
comercios especializados

Venta al por menor de ordenadores, equipo periférico,
4741 programas de informatica y equipo de telecomunicaciones en X (0]
comercios especializados
Venta al por menor de equipo de sonido y de video en
comercios especializados

474

4742 X o

475 Venta al por menor de otros enseres domésticos en comercios especializados

Venta al por menor de productos textiles en comercios

4751 L X (0]
especializados
Venta al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y

4752 A ; S X (0]
productos de vidrio en comercios especializados

4753 Venta al por menor de tapices, alfombras y cubrimientos para X o

paredes y pisos en comercios especializados

Venta al por menor de aparatos eléctricos de uso doméstico,
4759 muebles, equipo de iluminacion y otros enseres domésticos en X O
comercios especializados
Venta al por menor de productos culturales y recreativos en comercios

476 S
especializados
Venta al por menor de libros, periddicos y articulos de

4761 . . % s X (0]
papeleria en comercios especializados
Venta al por menor de grabaciones de musica y de video en

4762 : e, X (0]
comercios especializados

4763 Venta.al. por menor de equipo de deporte en comercios X o
especializados

4764 Venta.al. por menor de juegos y juguetes en comercios X 0
especializados

477 Venta al por menor de otros productos en comercios especializados

4771 Venta al por menor de prendas de vestir, calzado y articulos de X o

cuero en comercios especializados
Venta al por menor de productos farmacéuticos y médicos,
4772 cosméticos y articulos de tocador en comercios X (0]
especializados
4773 Venta.al. por menor de otros productos nuevos en comercios
especializados
4774 Venta al por menor de articulos de segunda mano X (@)

478 Venta al por menor en puestos de venta y mercados
Venta al por menor de alimentos, bebidas y tabaco en puestos

4781 X (0]
de venta y mercados
Venta al por menor de productos textiles, prendas de vestir y

4782 X (0]
calzado en puestos de venta y mercados

4789 Venta al por menor de otros productos en puestos de venta y X o
mercados
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Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

479
4791

4799

49
492

4921

4922
4923
52
521
5210
522
5221
5224
5229
53
531
5310
532
5320

55
551
5510
559
5590
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INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES

URBANAS

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

Venta al por menor no realizada en comercios, puestos de venta o mercados

ZONIFICACION
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ZDM (Zona Urbana de
Densidad Media

Venta al por menor por correo y por Internet X
Otras actividades de venta al por menor no realizadas en X
comercios, puestos de venta o mercados

Transporte y almacenamiento

Transporte por ferrocarril

Otras actividades de transporte por via terrestre

Transporte urbano y suburbano de pasajeros por via terrestre (0]
Otras actividades de transporte por via terrestre (0]
Transporte de carga por carretera (@]
Almacenamiento y actividades de apoyo al transporte
Almacenamiento y deposito

Almacenamiento y depdésito (0]
Actividades de apoyo al transporte

Actividades de servicios vinculadas al transporte terrestre O
Manipulacion de la carga (0]
Otras actividades de apoyo al transporte O
Actividades postales y de mensajeria

Actividades postales

Actividades postales (0]
Actividades de mensajeria

Actividades de mensajeria O
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas

Actividades de alojamiento

Actividades de alojamiento para estancias cortas

Actividades de alojamiento para estancias cortas O
Otras actividades de alojamiento

Otras actividades de alojamiento (0]
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56
561
5610

562

5621
5629
563

5630

58
581
5811
5812

5813

5814
582
5820

59

591

5911

5912

5913

5914

592
5920

60

601
6010
602
6020

61

611
6110

Actividades de servicio de comida y bebidas
Actividades de restaurante y de servicio movil de comidas
Actividades de restaurante y de servicio mévil de comidas O

Suministro de comidas por encargo y otras actividades de servicio de comidas

Suministro de comidas por encargo O
Otras actividades de servicio de comidas (0]
Actividades de servicio de bebidas

Actividades de servicio de bebidas (@)

Informacién y comunicaciones
Actividades de edicion
Edicion de libros y publicaciones periodicas y otras actividades de edicion

Edicion de libros O (@)
Edicion de directorios y lista de correo (@) (6]
Edicién de periddicos, revistas y otras publicaciones periddicas (@] (@)
Otras actividades de edicion (0] (0]
Edicion de programas informaticos

Edicién de programas informaticos (0] o

Actividades de produccion de peliculas cinematograficas,
videos y programas de television, grabacion de sonido y

Actividades de produccion de peliculas cinematograficas, videos y programas
de television

Actividades de produccion de peliculas cinematograficas,
videos y programas de television

Actividades de postproduccion de peliculas cinematogréficas,
videos y programas de television

Actividades de distribucion de peliculas cinematogréficas,
videos y programas de television

Actividades de exhibicion de peliculas cinematograficas y
cintas de video

Actividades de grabacion de sonido y edicion de musica
Actividades de grabacion de sonido y edicién de musica (@] (@)

@) | (e} | (el | ©
@ | (@ | = | ©

Actividades de programacion y transmision

Transmisiones de radio
Transmisiones de radio (@) (@)

Programacion y transmisiones de television
Programacion y transmisiones de television (@]

Telecomunicaciones

Actividades de telecomunicaciones alambricas
Actividades de telecomunicaciones alambricas O
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612 Actividades de telecomunicaciones inalambricas

6120 Actividades de telecomunicaciones inaldambricas (0]

613 Actividades de telecomunicaciones por satélite

6130 Actividades de telecomunicaciones por satélite (0]

619 Oftras actividades de telecomunicaciones

6190 Ofras actividades de telecomunicaciones (0]
63 Actividades de servicios de informacion

631 Procesamiento de datos, hospedaje y actividades conexas; portales web

6311 Procesamiento de datos, hospedaje y actividades conexas (@)

6312 Portales web (0]

639 Oftras actividades se servicios de informacion

6391 Actividades de agencias de noticias (0]

6399 Ofras actividades de servicio de informacion n.c.p. (0]

K Actividades financieras y de seguros
64 Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y fondos de

pensiones

641 intermediacion monetaria

6411 Banca central (0]

6419 Otros tipos de intermediacién monetaria (@)

642 Actividades de sociedades de cartera

6420 Actividades de sociedades de cartera (0]

643 Fondos y sociedades de inversion y entidades financieras similares
Fondos y sociedades de inversion y entidades financieras

6430 .. (0]
similares

649 Otras' actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y fondos de
pensiones

6491 Arrendamiento financiero (0]

6492 Otras actividades de concesion de crédito (0]

6499 Otras actividades de servicios financieros, excepto las de o

seguros y fondos de pensiones, n.c.p.
Seguros, reaseguros y fondos de pensiones, excepto planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria

651 Seguros

65

6511 Seguros de vida O
6512 Seguros generales (@)
652 Reaseguros

6520 Reaseguros (0]
653 Fondos de pensiones

6530 Fondos de pensiones (@)
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66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros
661 Actividades auxiliares de las .actividades de servicios financieros, excepto las
de seguros y fondos de pensiones
6611 Admistracion de mercados financieros (0]
6612 Corretaje de valores y de contratos de productos basicos O
6619 Otras gctividades auxiliares de las actividades de servicios o
financieros
662 Actividades auxiliares de las actividades de seguros y fondos de pensiones
6621 Evaluacion de riesgos y dafos (@]
6622 Actividad de agentes y corredores de seguros (6]
Otros actividades auxiliares de las actividades de seguros y
6629 : (@]
fondos de pensiones
663 Actividades de gestion de fondos
6630 Actividades de gestion de fondos O
L Actividades inmobiliarias
68 Actividades inmobiliarias

681 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
6810 (@)
arrendados

682 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o por contrata
Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una

6820 L (@)
retribucion o por contrata
M Actividades profesionales, cientificas y técnicas
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 Actividades juridicas
6910 Actividades juridicas (0]

692 Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditoria; consultari fiscal
Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditoria;

6920 > (6]
consultari fiscal
70 Actividades de oficinas principales; actividades de consultoria de gestion
701 Actividades de oficinas principales
7010 Actividades de oficinas principales (0]
702 Actividades de consultoria de gestion
7020 Actividades de consultoria de gestion (@]
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis técnicos
711 A'cti\_/idades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas de consultoria
tecnica
7110 Actividades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas o
de consultoria técnica
712 Ensayos y analisis tecnicos
7120 Ensayos y analisis tecnicos (@]
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72
721

7210

722

7220

73
731
7310
732
7320
74
741
7410
742
7420
749

7490

75
750
7500

77
771
7710
772

7721
7722
7729

773

7730

774

7740

Investigacion cientifica y desarrollo
Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las ciencias naturales y
la ingenieria

Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las
ciencias naturales y la ingenieria

Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las ciencias sociales y
las humanidades

Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las

O

ciencias sociales y las humanidades g
Publicidad y estudios de mercado

Publicidad

Publicidad (0]
Estudios de mercado y encuestas de opinion publica

Estudios de mercado y encuestas de opinién publica (@)
Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
Actividades especializadas de disefno

Actividades especializadas de disefio O
Actividades de fotografia

Actividades de fotografia (0]
Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
Otras actividades profesioanles, cientificas y técnicas n.c.p. (@)

Actividades veterinarias

Actividades veterinarias

Actividades veterinarias (0]
Actividades de servicios administrativos y de apoyo

Actividades de alquiler y arrendamientos

Alquiler y arrendamiento de vehiculos automotores

Alquiler y arrendamiento de vehiculos automotores O
Alquiler y arrendamiento de efectos personales y enseres domésticos

Alquiler y arrendamiento de equipos recreativos y deportivos (0]
Alquiler de cientas de video y discos (@)
Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y enseres o
domeésticos

Alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes
tangibles

Alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria, equipo y
bienes tangibles
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares, excepto obras
protegidas por derechos de autor

0]

Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares,
excepto obras protegidas por derechos de autor
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78
781
7810
782
7820
783
7830

79

791
7911
7912
799
7990
80
801
8010
802
8020
803
8030
81
811
8110
812
8121

8129
813
8130

82
821

8211

8219

822
8220
823

8130

Actividades de empleo
Actividades de agencias de empleo

Actividades de agencias de empleo (0]
Actividades de agencias de empleo temporal

Actividades de agencias de empleo temporal O
Otras actividades de dotacion de recursos humanos

Otras actividades de dotacion de recursos humanos (0]

S

I\

Los Portales

ZONIFICACION

ZDM (Zona Urbana de
Densidad Media

Actividades de agencias de viajes y operadores turisticos y servicios de reserva

y actividades conexas
Actividades de agencias de viaje y operadores turisticos

Actividades de agencias de viajes (@)
Actividades de operadores turisticos (@]
Otros servicios de reserva y actividades conexas

Otros servicios de reserva y actividades conexas (0]

Actividades de seguridad e investigacion
Actividades de seguridad privada

Actividades de seguridad privada (0]
Actividades de servicios de sistemas de seguridad

Actividades de servicios de sistemas de seguridad O
Actividades de investigacion

Actividades de investigacion O

Actividades de servicios a edificios y de paisajismo
Actividades combinadas de apoyo a instalaciones

Actividades combinadas de apoyo a instalaciones (@)
Actividades de limpieza
Limpieza general de edificios (@)

Otras actividades de limpieza de edificios y de instalaciones
industriales

Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos
Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento

O

conexos &
Actividades administrativas y de apoyo de oficina
Actividades administrativas y de apoyo de oficina
Actividades combinadas de servicio administrativo de oficina (0]
Fotocopiado, preparacion de documentos y otras actividades o

de apoyo a las empresas

Actividades de centro de llamadas

Actividades de centro de llamadas O
Organizacion de convenciones y exposiciones comerciales

Organizacioén de convenciones y exposiciones comerciales (0]
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829
8291

8292

8299

84

841
8411

8412

8413
842

8421
8422

8423
843
8421

85
851
8510
852
8521
8522
853
8530
854
8541
8542
8549
855
8550

Actividades de servicios de apoyo a las empresas n.c.p.
Actividades de agencias de cobro y agencias de calificacion

crediticia g
Actividades de envasado y empaquetado (@]
Otras actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p. (0]

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion

obligatoria
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion

obligatoria
Administracion del Estado y aplicacion de la politica economica y social de la
comunidad

Actividades de la administracion publica en general (0]
Regulacion de las actividades de organismos que prestan

servicios sanitarios, educativos, culturales y otros servicios O
sociales, excepto servicios de seguridad social

Regulacion y facilitacion de la actividad econémica O
Prestaciones de servicios a la comunidad en general

Relaciones exteriores (0]
Actividades de defensa (0]

Actividades de mantenimiento del orden publico y de seguridad (0]

Actividades de planes de seguridad social de afiliacion obligatoria
Actividades de planes de seguridad social de afiliacion

obligatoria Q
Ensefanza

Ensefanza

Ensenanza preescolar y primaria

Ensefianza preescolar y primaria (0]
Enseianza secundaria

Ensefianza secundaria de formacion general O
Ensefianza secundaria de formacion técnica y profesional (@)
Ensefianza superior

Ensefianza superior (@]
Otros tipos de ensefanza

Ensefianza deportiva y recreativa (0]
Ensefianza cultural (0]
Otros tipos de ensefianza n.c.p. (@)
Actividades de apoyo a la enseianza

Actividades de apoyo a la ensefianza (@)
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o

86
862
8620
869
8690
87
871
8710

872

8720

873

8730

879
8790

88
881

8810

889
8890

90
900
9000
91
910
9101

9102

9103

92
920
9200

Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia social
Actividades de atencion de la salud humana
Actividades de médicos y odontélogos

Actividades de médicos y odontélogos (0]
Otras actividades de atencion de la salud humana
Otras actividades de atencion de la salud humana O

Actividades de atencion en instituciones

Actividades de atencion de enfermeria en instituciones

Actividades de atencién de enfermeria en instituciones (@)
Actividades de atencion en instituciones para personas con retraso mental,
enfermos mentales y toxicomanos

Actividades de atencién en instituciones para personas con
retraso mental, enfermos mentales y toxicbmanos
Actividades de atencion en instituciones para personas de edad y personas con
discapacidad

Actividades de atencion en instituciones para personas de
edad y personas con discapacidad

Otras actividades de atencion en instituciones

Otras actividades de atencién en instituciones (0]

Actividades de asistencia social sin alojamiento

Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas de edad y
personas con discapacidad

Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas
de edad y personas con discapacidad

Otras actividades de asistencia social sin alojamiento
Otras actividades de asistencia social sin alojamiento (0]
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento (@)
Actividades de bibliotecas, archivos y museos y otras actividades culturales
Actividades de bibliotecas, archivos y museos y otras actividades culturales

)

)

O

Actividades de bibliotecas y archivos (0]
Actividades de museos y conservacion de lugares y edificios o
histéricos
Actividades de jardines botanicos y zoolégicos y de reserva o
naturales

Actividades de juegos de azar y apuestas
Actividades de juegos de azar y apuestas
Actividades de juegos de azar y apuestas (@)
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93
931
9311
9312
9319
932

9321
9329

94
941

9411

9412
942
9420
949
9491
9492
9499
95
951
9511
9512
952
9521

9522

9523
9524

9529

96
960

9601

9602
9603
9609

Actividades deportivas, de esparcimiento y recreativas
Actividades deportivas

Gestion de instalaciones deportivas

Actividades de clubes deportivos

Otras actividades deportivas

Otras actividades de esparcimiento y recreativas

Actividades de parques de atracciones y parques teméticos

Otras actividades de esparcimiento y recreativas n.c.p.
Otras actividades de servicios
Actividades de asociaciones

(e} (e} (@)

S

Activiades de asociaciones empresariales, profesionales y de empleadores

Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores

Actividades de asociaciones profesionales
Actividades de sindicatos

Actividades de sindicatos

Actividades de otras asociaciones
Actividades de organizaciones religiosas
Actividades de organizaciones politicas
Actividades de otras asociaciones n.c.p.

O
O

(0]

0]

O
O

Reparacion de ordenadores y de efectos personales y enseres domésticos

Reparacion de ordenadores y equipos de comunicaciones
Reparacién de ordenadores y equipos periféricos

Reparacién de equipos de comunicaciones

Reparacion de efectos personales y enseres domésticos
Reparacién de aparatos electrénicos de consumo

Reparacion de aparatos de uso doméstico y equipo doméstico
y de jardineria

Reparacion de calzado y de articulos de cuero

Reparacién de muebles y accesorios domésticos

Reparacién de otros efectos personales y enseres domésticos

Otras actividades de servicios personales

Otras actividades de servicios personales

Lavado y limpieza, incluida la limpieza en seco, de productos
textiles y de piel

Peluqueria y otros tratamientos de belleza

Pompas funebres y actividades conexas

Otras actividades de servicios personales n.c.p.

DISTRITO DE CHILCA- PROVINCIA DE CANETE- DEPARTAMENTO DE LIMA

0]

O

o} [felliel] (e |(@

e} jlei]iel] e]

74

(@) | (@)

ol |lelfisl] (@ |@

ZDM (Zona Urbana de
Densidad Media



TERRENO PIAGGIO ROMANI e
Planeamiento Integral

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES

CODIGO CIUU URBANAS ZONIFICACION
3§ ey
o 2 53 NOMBRE DE LA ACTIVIDAD s

w 0o 0o

Leyenda: (X) Ubicacion Conforme, (O) Frente a Vias > 20m, (H) Actividades artesanales, (R) Actividades restringidas

T Actividades de los hogares como empleadores; actividades no diferenciadas de
los hogares como productores de bienes y servicios para uso propio
97 Actividades de los hogares como empleadores de personal doméstico

970 Actividades de los hogares como empleadores de personal doméstico
Actividades de los hogares como empleadores de personal

9700 g (6]
doméstico ‘
Actividades no diferenciadas de los hogares como productores de bienes y

- servicios para uso propio

981 Actividad-es no diferenciadas de los hogares como productores de bienes para
uso propio

9810 Acti\(idades no diferenci'c_ldas de los hogares como productores o
de bienes para uso propio

982 Actividades nc_) diferenciadas de los hogares como productores de servicios
para uso propio

9820 Actividades no diferenciadas de los hogares como productores o

de servicios para uso propio
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